SG GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI CAP PANG KY NIEM YET CHUNG KHOAN
CHI CONGHIA LA VIEC NIEM YET CHUNG KHOAN PA THU'C HIEN THEO CAC QUY
PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA
CHUNG KHOAN. MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.
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1.1

NOI DUNG BAN CAO BACH
CAC NHAN TO RUI RO DEN GIA CA CHUNG KHOAN NIEM YET
Riii ro vé kinh té
Yéu t6 vi md clia nén kinh (& dong vai (10 quan tong tong qud tinh ting truéng cliia doanh
nghiép. Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dt ra yéu cau doanh nghiép phai thich
nghi kip thoi véi si bién dong ciia cac yéu b tir méi trudmg kinh doanh. Rui ro vé kinh t&
duge xac dinh 1a loai rii ro hé théng tao ra tir yéu t6 vi mo, trong dd cac yéu té cor ban
thc dong dén hoat dong kinh doanh 1a i) tde d9 ting truéng kinh té; ii) ty 1¢ lam phat va
iii) 14i sudt. Phan tich moi truong vi mé nén kinh t& nhdm du phong mirc d6 tac dong cua
yéu t 10 ro dén chién lugc ting truéng va dam béo su van hanh mo hinh kinh doanh.

Téc db ting truwéng kinh (€ Viét Nam

Tbc @b tang trudng kinh t& 12 mdt trong nhimg nhéan t6 quan trong, anh huéng truc tiép
dén tiém ning ting truéng clia héu hét cac nganh, linh vuc clia nén kinh té. Tang trudng
kinh té néi chung s& lam ting nhu cAu tidu ding xa hdi, thiuc ddy sy gia ting cla san
luong cong nghiép va gitip cho cac doanh nghiép md rong thi trudng tiéu thu san phdm
ciia minh. Nhimg nim tro lai ddy, nén kinh t& Viét Nam ludn duy tri toc d9 ting truéng
& mirc cao va dn dinh so v6i cdc nudce trong khu vue va trén thé gisi. Tir sau khi chinh
thire gia nhap T4 chirc Thuong mai Thé gi¢i (WTO) vao ngay 11/01/2007, nén kinh té
Viét Nam ngay cang hoi nhap sau véi nén kinh té thé gi¢i. Sau d6, Viét Nam da tham gia
va dam phén nhitng Hiép dinh da phuong va song phuong voi cac qudc gia khic trong
khu vz va trén thé giéi, dién hinh 12 hinh thanh Céng ddng Kinh té Asean (AEC), Hiép
dinh di tac kinh té toan dién khu vue gitta 10 nuéc ASEAN va 06 nuéc doi tac (RCEP),
cac Hiép dinh thuong mai tw do (FTA). Ngay 30/6/2019, Hiép dinh Thuong mai tu do
va Hiép dinh Bao ho dAu tu gitta Viét Nam — EU (EVFTA va IPA) chinh thirc duoc ky
két tai Ha Noi sau hanh trinh 9 nim dam phén va chinh thte ¢6 hiéu luc tir ngay
01/08/2020. Pay duoc coi la su kién di vao lich sir cua mbi quan hé gifta Viét Nam va
EU va mé ra nhitng l¢i ich chua timg ¢6 cho céc cong ty, ngudi tiéu dung va ngudi lao
dong & chau Au va Viét Nam. Nhiing bude tién nay da gitip cho nén kinh t€ cia Viét
Nam ting trudng 4n tuong trong subt giai doan gan 10 nim vira qua. Budc sang nim
2020, dai dich COVID-19 né ra gy anh huéng nghiém trong dén moi nganh nghé trong
nén kinh té, khong chi & mot quéc gia ma trén pham vi toan thé gi6i. Tuy nhién, Viét
Nam ludn kién dinh thue hién muc tiéu kép: nd luc phat trién kinh t& nhung tuyét d6i an
toan. Nho dé, kinh té Viét Nam nam 2020 van dat duge nhitng thanh tuu 16n, tré thanh
nhém nuée c6 ting trudng cao nhét thé gidi, khi c6 tée do ting truéng GDP 1a 2,91%,
mic du day 14 két qua thap nhét trong 10 nim vira qua.

Theo Téng cuc Théng ké nén kinh t& Viét Nam da phuc hdi manh hon véi GDP thue
Q4/20 tang 4,5% so voi cing ky (so voi 2,6% trong Q3/20). Trong ba nhém nganh tru
cOt, nganh ndng, 1dm, ngu nghiép ting 4,7% so véi cung ky trong Q4/20, 1a mic ting
trudng cao nhat k& tir Q2/12. Nganh nay dugc ky vong phuc hdi manh mé trong nidm t6i
dua trén su phuc hdi cia phan nganh chin nudi sau khi dich t4 lon Chau Phi (ASF) dugc
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kiém sodt. Nganh dich vu ting 4,3% so v6i cung ky trong Q4/20 (so voi 2,8% trong
Q3/20), cha yéu do doanh thu ban 1& tding manh (+12,6% so vai cung ky trong Q4/20).
Tang trudng doanh sb ban 1& d& phuc hdi vé mire trude dich, cho thiy nhu ciu tiéu ding
trong nuée dang phuc hdi manh m&. Cudi cing, nganh céng nghiép va xay dung ting
5,6% so véi cling ky trong Q4/20, ghi nhin mirc cai thién déng ké so véi 3,0% trong
Q3/20 do nganh san xuét phuc hdi nhanh hon trong bdi canh nhu cdu trén thé gisi dbi
vé6i hang cong nghiép va hang tiéu dung bén dang tang tdc. Chi sé nha quan tri mua hang
PMI ciia Viét Nam (do IHS Markit cung cép) dat trung binh 51,1 diém (rong Q4/20, cao
lon e 48,5 diém trong Q3/20, cho (hily sy phyc hdi tuong dbi vitng chiic ciia nganh
san xuat, ché bién ché tao sau khi dot bung phat thir hai cua COVID-19 tai Viét Nam
dugc ngén chan thanh cong.

Tuy vay, da phuc hdi ctia nén kinh té Viét Nam bi kim ham do tac dong tiéu cuc cua dot
lay uhiéin COVID-19 1dn thir ba. Theo Tdng cuc Théng ké (TCTK), GDI Q1/21 cua
Viét Nam tang 4,5% so vai ciing ky, cao hon mic ting trudmg 3,7% trong Q1/20. Tuy
nhién, tc d¢ tang trudng nay vin thip hon ké hoach Q1/21 cua Chinh phu la mtre 5,1%,
va chi trong duong véi toe do ting truong ciia Q4/20 14 4,5%. Nganh dich vu chi ting
3,3% so v6i cung ky trong Q1/21 (so vai mite 3,3% trong Q1/20). Phin nganh vén tai va
kho bai giam 2,2% so voi cting ky (so véi mite giam 0,9% trong Q1/20) do céc hoat dong
giao thong lién tinh tai mot s ving bi han ché trong bdi canh 1an séng 1y nhiém COVID-
19 14n thit ba lan rong. Trong khi d6, hoat d6ng luu tra va dich vy in ubng giam 4,5% so
véi cung ky trong Q1/21 (so v&i mire giam 11,0% so vdi cung ky trong Q1/20) do ngudi
dan han ché di du lich va ra ngoai #n udng. Luong khach qubc té dén Viét Nam trong
Q1/21 giam 98,7% so véi cung ky, chi dat 48.104 luot do Viét Nam tiép tuc han ché cac
chuyén bay thuong mai quéc té @én Viét Nam. Trong btrc tranh dm dam ctia nganh dich
vy, hoat ddng ban budn va ban 1 13 diém sang v&i mite ting trudng 6,5% so véi ciing ky
trong Q1/21 (so véi cung ky mic 5,7% trong Q1/20).

Budc sang Quy 2, 1an séng COVID-19 14n thi tu tiép tuc anh hudng dén tinh hinh kinh
t& trong nuée. Tuy nhién, ty 18 tiém ching vic-xin dd dugc nhan rong va vide néi long
céc bién phép han ché trén toan thé gisi da gop phan giit vitng da ting trudng kinh té
trong nuée. Tinh dén 30/06/2021, GDP 6 thdng dau nim 2021 ting trudng 5,64%; riéng
Q2/2021 wde tinh tang 6,61% so véi cing ky nam trude. Trong mire ting chung clia toan
nén kinh t& 6 thang diu nam, khu vuc néng, 1am nghiép va thiy san tang 3,82%; khu vuc
cong nghiép va xdy dung ting 8,36%, khu vuc dich vy ting 3,96% (déng gop 32,78%),
trong d6 cac nganh dich vu thi truong nhu: ban budn va bén 1€ ting 5,63%; hoat dong tai
chinh, ngan hang va bao hiém ting 9,27%.

Tuy véy, da ting trudng cia GDP dd dimg lai & Quy 3/2021. Pay 13 quy dau tién c6 GDP
tang trudng 4m, k& tir nim 2000. Cu thé, Quy 3/2021 wdc tinh gidm 6,17% so v6i cling
ky ndm trude. Trong dé, khu vue ndng, 1dm nghiép va thuy san ting 1,04%; khu vuc
cong nghig¢p va xdy dung giam 5,02%; khu vuc dich vu gidm 9,28%.

Téng két 9 thang diu nam, GDP chi tang 1,42% so voi clng ky ném trude. Nguyén nhin
chinh 1a do su gidin cach x4 hdi dé phong chéng dich COVID lan réng d& khién moi hoat

Trang 7



BAN CAO BACH NIEM YET IPA Investments [09)
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

dong san xuét van tai cung ting bi dinh tré trén gan hét céc dia phuong trong ca nudc.

Hinh 1.PMI dat mic cao nhit ké tir  Hinh 2. Doanh s6 ban budn va bén 18 hoi

r ~ A - - .
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(Nguoén: Tong cuc Théng ké, VNDIRECT Research)
Xuét khiu ting toe

Trong ndm 2020, két qua tich cyc trong kiém so4t dich COVID-19 da gop phan glup Viét
Nam duy tri hoat dong san xuat-kinh doanh khong bi gian doan va gianh duge nhiéu don
dat hang tir nuée ngodi. Theo Tong cuc Thong ké, trong thang 12/2020, tdng gia tri hang
héa xuit khau dat 26,5 ty USD, tang trudng 4n tugng 17,6% so vdi cing ky do thuong
mai toan cdu c6 déu hiéu phuc hdi trong Q4/20 sau khi céac nén kinh t& 16n dan mé cira
trong bbi canh véc xin COVID-19 bt dau duge san xuit v6i muc dich thuong mai, tir d6
ting nhu cdu dbi véi cdc mat hang xuét khéu ctia Viét Nam, dic biét la cac mat hang
cbng nghiép va tiéu dung bén. Trong ca nam 2020, k1m ngach xuét khiu tang 6,5% so
véi cung ky 1én muc 281,5 ty USD. Pay 1a mdt con s rét 4n tugng trong bbi canh Viét
Nam sé hitu mét nén kinh té c6 d6 mé 16n va gid tri thuong mai toan ciu udc tinh giam
9,2% so véi cung ky trong ndm 2020 (theo T chitc Thuong mai Thé gi6i) da c6 nhing
tac dong ti€u cyc toi xuét khau ctia Viét Nam.

Sang nam 2021, dich Covid van bung phét manh, mgc du chién dich tiém ching vaccine
dién ra @dng loat trén pham vi toan cAu, nhung véi ching virus méi ¢é tinh 14y lan cao
va nhanh thi moi nén kinh té déu bi anh huong sau rong. Tuy vay, trong quy 1/2021, Viét
Nam van muc ting trudng cao so voi cling ky nim trude va kha bén vitng dua vao ting
truong ddng déu & tit ca nganh hang quan trong nhu dién tir, dét may, gidy dép, may moc
thiét bi, thiy san... va & céc thi truong 16n nhu M§, Trung Quéc, EU... Cac doanh nghiép
trong nudc dang khai thac hiéu qua cac loi thé tir cic FTA song phuong va da phuong,
trong dé ¢6 Hiép dinh thuwong mai tu do Lién minh chau Au-Viét Nam (EVFTA) dang
mang lai nhiéu loi thé cho hang héa xuét khiu ctia Viét Nam vao EU. Cu thé, Quy 1/2021,
kim ngach hang héa xut khiu dat 77,34 ty USD, tang 22% so v6i ciing ky nim 2020.
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Tinh trong 2 quy d4u nam 2021, téng trj gi4 xudt khdu dat 158,34 ty USD, ting 29%,
tuong tng tang 35,57 ty USD so véi cling ky ndm trudc.

Dbi véi nhap khdu, chi cho hang héa nhap khéu cta Viét Nam tiang nhe 3,6% so véi cling
ky, dat 262,4 ty USD trong niim 2020. Hoat ddng nhép khéu d3 ting manh véao cubi nim
2020, dic biét trong Q4/20 do linh vuc san xudt phuc hdi da 1am ting nhu ciu nhép khiu
nguyén liéu va san phf;im dau vao, dong thoi nhu cau tiéu dung néi dia phuc hoi cing
thiic ¢4y hoat déng nhép khau. Do d6, thing du thuong mai d giam nhe xudng 19,1 ty
USD vao cubi niam 2020 (cao hon mic 11,1 ty USD nim 2019) tir mire 20,1 ty USD véo
cudi thang 11/2020. Thing du thuong mai cao 1a yéu (6 quan tong giap du dinh v gia
héi doéi cua Viét Nam trong nam 2020. Quy 1/2021, tdng gié tri nhap khiu cua Viét Nam
d4 ting 1én murc 75,3 tj USD (+26,3% so véi clng ky). Viét Nam d4 chimg kién su gia
tdng manh mé& ctia hoat dong nhap khiu trong Q1/21 do sy m& rdng lién tuc cda linh vuc
san xudt da thuc déy nhu cdu nhap khéu nguyén ligu diu vao, clng voi su phuc hdi ctia
céu tiéu dung trong nude dbi von cae san phédm nhdp khdu. Kim ngach nhdp khdu Quy
1172021 dat 83,5 ty USD, tang 45,7% so v&i ciing ky ndm trude va ting 10,4% so v6i Quy
L. Tinh chung 6 thang dAu niim 2021, tong kim ngach xut, nhap khau dat 316,73 ty USD,
ting 32,2% so véi cling ky nim trudc, trong d6 xuét khau dat 157,63 t USD, ting 28,4%;
nhép khiu dat 159,1 ty USD, ting 36,1%. Cén cin thuong mai 6 thang diu nim 2021
udc tinh nhép siéu 1,47 ty USD.

Hinh 3. Xuit khau duy tri da tang trong khi nhép Hinh 4. Danh sdch cac mit hang ghi nhin
khau ting tdc trong bdi cinh hdi phuc kinh té ting truong xudt khiu cao nhit trong
thang 5/2021 (% so véi cuing ky)

25 600 Shtthéo MMM
— Xang oy SRS
. : | Xer, s ot coc lood  NEIDERERERSSSI—N
Wiy dob, méy quoy phn SRRSO
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(Nguon: Tong Cuc Thong Ké, VNDIRECT)
Piu tir cong dwoe Chinh phi thic diy gidi ngin

Giai ngan v6n dAu tu tir ngan sach nha nude (dAu tir cong) trong thang 12 nim 2020 ting
9,4% so véi thing trude dat 59,7 nghin ty dong (ting 37,7% so v6i cing k). Tinh ca
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nim 2020, giai ngan dAu tu céng ting manh 34,5% so voi cung ky dat 466,6 nghin ty
ddng, hoan thanh 91,1% muc tiéu ca nam clia chinh phu - con s6 giai ngan cao nhét ciia
chinh pht trong giai doan 2011-2020.

Pé phuyc hdi kinh té sau nhimg tdn that do dai dich COVID géy ra, Chinh pht yéu cdu va
chi dao sat sao céc tinh, nganh trong ca nude thuc hién dau tu cac cong trinh trong diém
(r ngudn ngan sach nha nudoe. Nhung véi nhitng kho khan do dich bénh, giai ngin von
ddu w cdng tong (hdng 6 ndm 2021 giam 4,5% so véi thang 5/2021, dat 38,4 nghin ty
ddug. Tinh déu Liét thang 9/2021 ude gidi ngén yvou diiu tur (i ngan sach nha nude dat trén
218.550 ty dong, dat 47,38% ké hoach Thii twéng Chinh phu giao, thip hon ty 1 giai
ngdn cia cuing ky nam 2020 (56,33%).

Mic du c6 nhitng khé khan vi mo trong ngén han nhung nim 2020 van duoc ghi nhén la
nim thanh cong cna thi truomg chu:ng khoan nudc ta, Viét Nam dugce danh gia la | trong
10 thi truong ching khoan co sue chong chiu véi dai dich Covid-19 va phuc Lidi 16t nhét
thé gi6i. Ngay ca & nam 2021, thi trudng ciing dat dugc nhiing két qua tich cyc. Trong 3
quy dau nim 2021, thi truong chimg khoan Viét Nam cling chimg kién sy ting vot manh
mé& vé& ca chit va lugng véi sy tham gia dong ddo cua nha dAu tu ndi dia. Tong gid tri
giao dich trung bmh nhitng thdng vira qua tinh dén 31/8/2021 d4 dat x4p xi 22,5 nghin ty
ddng/phién, tdng sb luong tai khoan chimg khoian mé& mdi trong 8 thang dAu 2021 da
bang 130% cua ca nam 2020.

Hinh 5. Ting trwéng dau tw cong 6 thang 2021 Hinh 6. Dong vén FDI dénh diu bwéc
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(Nguobn: Tong cuc Thong ké, VNDIRECT Research)
Lam phat
Nam 2020, CPI binh quén ctia Viét Nam ting 3,2% so véi cing ky, thép hon muc tiéu
ctia Chinh pht & mtrc 4,0% so voi cung ky.
Lam phét trung binh trong Quy 1/2021 chi tang 0,3% so v6i cung ky, 1a mirc tang thép
nhat ctia quy 1 trong vong 20 ndm trd lai ddy. Chi sb gia tidu ding CPI Q2/2021 ting
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0,45% so véi Q1/2021 va ting 2,67% so véi cung ky nam 2020. Binh quén 6 thiang dau
nam 2021 ting 1,47% so vai binh quén cung ky ndm 2020. Lam phét co ban binh quéin
6 thang d4u nam 2021 tang 0,87% so v&i binh quéin cing ky nam 2020. Gid nguyén,
nhién vat ligu d4u vao ting theo gia thé gidi; gia dién, nuée sinh hoat ting theo nhu ciu
tiéu ding 12 nhimg nguyén nhéan chinh l1am ting chi sb gi4 tidu ding.

S6 ligu tir Tdng Cuc Thdng ké cho thdy, cing v&i vide giam GDP, chi sb gi4 tiéu dung 9
thang dAu nim 20?21 ciing giam 0,62% so vd&i thang trude, ting 1,88% so véi théng
12/2020. So véi cung ky nam trude, CPI thang 9 ting 206%; CPI binh quén quy 3/2021
tang 2.51%. Tinh chung 9 thang nam 2021, CP'I ting 1,82% so véi cung ky ndm trude,
mitc ting thap nhét k& tir ndm 2016. Lam phat co ban 9 thang tang 0,88%.

Trong d6 c6 5 nhém hang héa va dich vu 6 chi sb gi giam va 6 nhém cé chi sb gia tang.
Cu thé: Nhém gido duc ¢6 mire giam nhidu nhit v6i 2,89%, Nhém nha & va vét liéu xay
dung giam 1,99%, Nhém giao thong giam 0,16%, Nhom hang an va dich vu 4n udng
gidin 0,16%, Nhow buu chinh vidn (hdng gidm 0,06%. Déi v6i uhém uguh ¢6 chi sb
ting tap trung &: Nhom dd udng va thude 14 ¢6 mure ting cao nhét véi 0,17%, Nhom thiét
bi va d6 ding gia dinh tang 0,09% Nhém thube va dich vu y té ting 0,03%, Nhom may
mic, mil ndn, giay dép tang 0,02%.

Hinh 7. CPI thang giai doan 01/2018-04/2021 Hinh 8. CPI nhém giao thong quay dau ting
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-~ K
Lai suat

Tlr dAu ndm 2020 dén nay, dé giam bt kho khin do téc dong cia dich COVID-19, tao
diéu kién cho nén kinh t& phuc hdi nhanh, ting kha ning tiép can vén vay ngan hang dbi
v6i nén kinh té, trén co s& dién bién kinh té trong va ngoai nuée, NHNN d lién tiép
diéu chinh giam 3 14n cac muc 14i sut, tbng mirc giam 1,5-2,0%/nim dbi véi 1ai sudt
diéu hanh, sén sang hd tro thanh khoan cho TCTD, tao diéu kién cho céc ngan hang
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thuong mai tiép cén ngudn von tir NHNN véi chi phi thap hon, qua d6 c6 diéu kién gidm
131 suét cho vay dé hd tro khach hang phuc hdi san xuét kinh doanh.

Két qua 14 trong nim 2020, mat bing 1i suit cho vay giam binh quén khoang 1%/nim
so véi cudi nam 2019 trong d6 c6 mot sb ngan hang da giam tir 1-2,5%/nam; 13 suét
cho vay dbi vé6i cac linh vuc wu tién giam 1,5%/mim so véi dau nam, hién ¢ muc
4,5%/nam.

Khi dich COVID-19 tai bung phat 14n thit 4 v6i dién bién ning va kéo dai hon, NHNN
dd nhanh chdéng phat tin hiéu kéo dai thoi gian co chu ng thém 6 théng, tirc 1a thay vi
thoi diém 31/12/2021 s& duge 1ui dén 30/06/2022 viéc mién, giam 1ai, phi cling dugc
gia han twong tw, nhdm hd trg khéch hang chiu anh huéng béi dich Covid-19. Dong
thoi, Chinh phu cling s& 4p dung chinh sach hd tro 131 sudt cho doanh nghiép trong mot
sd nganh bi tic dong ning né bai Covid-19 va doanh nghiép ¢6 tru s& chinh, hodc co s¢
san xudl tai cdc dia ban ap dung gidn cach xd hoi theo Chi thi 16 trén | thang v6i mie
14i sudt cho vay thap hon 1 sut cua thi truomg khoang 3-4%/nam trong thoi han 1 ndm.
Theo d6, wée tinh véi khoan ngan sach hé tro 1ai suét khoang 3.000 ty ddng, cac doanh
nghiép ¢6 thé tiép can dugce géi tin dung khoang 100 nghin ty ddng véi 1ai suat wu dai
khoang 3-4%/ndm (lai suét hién tai khoang 7-8%/nam).

Hinh 9. L4i suiit diéu hanh giai doan 01/2017- Hinh 10. Li suéit lién ngan hing giai doan
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(Nguén: VNDIRECT tong hop)

Riii ro vé chinh sich phap luit

La mdt doanh nghiép hoat dong theo md hinh Cong ty Cb phén, tré thanh Cong ty dai
chung, ding ky giao dich tai S& Giao dich Chung khodn nén CTCP Tép doan Piu tu
I.P.A chiu su diéu chinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoén va cac vin ban
huéng dén c6 lién quan. Ludt va cdc vin ban dudi ludt trong céc linh vire nay dang trong
qué trinh hoan thién, do d6 sy thay déi vé mit chinh séch ludn c6 thé xay ra va it nhiéu
anh hudng tai hoat dong quan tri, kinh doanh ctia Cong ty.
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3.
3.1

Hién nay hé théng phap luit cia nude ta chua én dinh va nhit quan, céc vin ban hudng
dan thi hanh vin chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu stra
@61 bd sung din dén c6 nhidu sy thay ddi va c6 thé phat sinh bét cép, it nhidu s& anh
hudng dén hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

Do véy, dé han ché t6i da nhimg rai ro phét sinh lién quan dén yéu t6 phép ly trong qua
trinh hoat dong, Cong ty ludn theo ddl, nghién ctru va cap nhét cac vén ban phap luat co
lién quan dén hoat dong ctia minh, dong thai tham khao va thué tw van dbi véi nhimg
vén dé phép Iy nim ngoai kha ning ctia Cong ty.

Rui ro diic thu nganh

IPA hoat ddng theo mb hinh cbng ty diu tu, do vy céc riii ro anh huéng dén hoat déng
clia céc cdng ty con/cong ty lién két ciing chinh 13 rii ro anh huéng dén gia trj cac khoan
dau tu clia TPA.

Riii ro hoat ddng diu tw dich vy tii chinh
Riii ro hoat dong kinh doanh chirng khodn

CTCP Chimng khodn VNDIRECT la khoan dau tw 1én nhét ctia IPA trong linh vire dich
vu tai chinh. Rui ro cia VNDIRECT s& anh huéng truc tiép dén hoat dong kinh doanh
ctua Tép doan. Vi vdy, nhén dién va xdy dung céac bién phap phong ngira rii ro trong
nganh tai chinh 1a céng viéc ma IPA ludn chd trong. Nhitng rai ro ma VNDIRECT
thuémg xuyén phai d6i mat bao gdm:

Riii ro thi trudong

Rui ro thi truomg bao gdm hoat ddng d4u tur trai phiéu, cb phiu, ddu tur tién gir, cho vay
margin, chitng khoan phai sinh, chimg quyén...

Céc hoat ddng nay chiu anh hudng rit nhanh tir nhitng thay di trong chinh sach kinh té
vi mb, chinh séch tién t¢ va cac quy dinh phép 1y ctia Chinh pht Viét Nam, nhiing bién
dong vé dia chinh tri nhu dién bién phirc tap cta cac ching Covid-19 bién thé, gia ting
xung dot dia chinh tri ciing nhu cac cude chién thuong mai quéc té...

Dé giam thidu céc rui ro thi truomg ndi trén, VNDIRECT da thyce hién cac bién phép quan
tri rai ro d6i v6i mdi nghiép vu kinh doanh nhu sau.

Nghiép vu diu tw tién giti/ trai phiéu: VNDIRECT da xdy dung hé théng dinh hang
tin nhiém cho cdc ngan hang, dinh ché tai chinh; Quy trinh quan Iy rii ro danh muc diu
tu trai phiéu.

Nghiép vu cho vay ky quy: Nghiép vu cho vay ky quy: Cho vay ky quy la hoat dong
cho vay dya trén tai san dam bao 1a ¢b phiéu ma khach hang dang s& hitu dugec UBCKNN
cho phép va VNDIRECT chép nhan cho vay giao dich ky quy. Rai ro thi trudmg phat
sinh khi c6 nhitng bién dong gia c6 phiéu qua 16n (giam san lién tiép nhidu phién) hodc
do cb phiéu mét thanh khoén, bi hiy niém yét.... khién cdng ty khong thé thu hdi duoc
khoan vay. D& han ché rui ro thi truong, cac cong tac dudi day lién tuc duge hoan thién
va d6i méi dé phit hop véi bbi canh thi truong:
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Danh muc cho vay margm dugc xdy dung theo cac nguyen tic chdm diém minh bach va
tu dong diéu chinh theo diéu kién ctia thi trurdng v clia cd phiéu néi riéng dé xac dinh ty

1& cho vay margin. Viéc xdy dung va phé duyét danh myc doc lap va6i hoat dong kinh
doanh cho vay dé dam bao tinh ddoc 1ap va minh bach.

VNDIRECT d3 xay dung dugc hé théng han mite da chiéu cung hé théng giam sat dé
kiém sodt rai ro toi da bao gdm:

- Téng han mc cho vay ky quy;

- Han mtec ti da trén mdt khach hang;

- Han mirc tdi da trén mot ma b phiéu;

- Han murc t6i da cho mot nganh, mét nhom nganh;

- Boty 1é ky quy ban déu va ky quy duy tri;

. Gidm sat mirc d6 tap trung du no theo khéch hang, theo ¢b phiéu;

- Giam sat mirc dd bién dong gia va thanh khoan ctia céc ¢6 phiéu dang tép trung du no;

- Nghiép vu xtt Iy call margin dugc tich bach khoi bo phan kinh doanh va duge xir 1y
tu dong

Bd phan Phén tich cua Cong ty ciing lubn cép nhat, dua ra céc kich ban tmg pho du bdo
céc rii ro d& c6 thé diéu chinh rii ro kip thoi khi diéu kién thi truong khong thudn loi.

Ruiii ro tin dung

Ruii ro tin dung 14 rtii ro phét sinh tir viéc cdc khach hang, dbi tac ctia Cong ty khong thuc
hién cac nghla vu ng da cam két, din t6i tén that cho Cong ty. Rui ro nay phat sinh trong
linh vyc tién giri véi cac dinh ché tai chinh ngan hang, hay hoat dong cho vay dau tu voi
nhoém khéch hang 16n. Vi vdy, Cong ty dac biét chu trong viéc tudn thu cdc han mirc cho
vay d6i v6i timg khach hang, han muirc tién giri va quy dinh g tién & nhimg t chirc tin
dung dugc danh gia minh bach va rui ro dbi tac thip. Cong ty cling thyuc hién xdy dung
hé thong dinh hang tin nhiém cta cdc ngan hang c6 quan hé giao dich véi VNDIRECT.

Hoat dgng cho vay margin: Viéc x4c dinh han mirc cho vay d6i voi timg khéch hang
duoc bo phén kinh doanh va QTRR thAm dinh va kiém soat thong qua viéc:
- Dénh gi4 khach hang: thyc hién KYC va dénh gié gié tri han mirc tin dung cua khach
hang va phan nhém khach hang (Customer Rating)
- Déanh gi4 tai san dam bao ctia khach hang théng qua mé hinh Stock Rating;
- Tuén tha cac quy trinh d4nh gid, phé duyét cho vay va bang phén quyén phé duyét
cho vay theo quyét dinh ban hanh tir Uy ban Quén Iy riii ro (Risk Committee);
Quy trinh theo dai va xir ly sau giai ngan dugc dp dung lién tuc theo dinh ky nham dam
bao cac bién dong lién quan dén khéch hang, hoat dong kinh doanh va c¢b phiéu dugc cap
nhit nhanh nhét, tir d6 c¢6 nhitng d4anh gi4 v& rii ro tiém 4n, hodc cac bién phap xit Iy thu
hdi kip thoi
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Hoat ddng tién giri ngin hang/ PAu tw Ching chi tién giri cic Pinh ché tai chinh:
Hién khach hang md tai khoan tai VNDIRECT va cong ty ¢6 trach nhiém chon ngén
hanged uy tin dé giit tién cho khéch hang. Dya trén dinh mirc tin nhiém cc Dinh ché tai
chinh, Cong ty quy dinh danh sach céc loai tai san duoc giao dich kinh doanh va han muc
ap dung cho timg dinh ché tai chinh riéng biét.

Riil ro phap ly

R ro phdp 1y 12 mét loai hinh roi ro rit nhay cAm & thi trudng Viét Nam va trong lich
str hoat dong trong qua khir, VNDIRECT ludn phai giai trinh déi véi cac loai hinh san
pham méi khi méi trudng phap ly ¢ Viét Nam chua theo kip sy phat trién cua thi truong.
Déi véi loai hinh rui ro phap 1y, VNDIRECT da thanh 14p B6 phan Phap ché va Kiém
soat Noi bd, ¢6 trach nhiém tham gia tu vén phap ly cho céac khéi kinh doanh, tham gia
phé chuén viée cho viéc dua vao van hanh céc quy trinh, san phém dich vu méi. Cong ty
ciing luén cép nhét cac thay do1 chinh sach dé danh gia s anh huong to1 hoat déng tuén
thit. Céng ty nhén manh viée ddo tao y thire tuin thi chinh sdch va ludt & moi cp do,
ludn chi trong van héa lam viée theo tinh thin thuong ton phap luat.

Riii ro hoat dong
Rui ro hoat dong dbi véi cong ty chimg khoan bao gém cac rti ro lién quan dén:

- Rui ro bao mét thong tin khach hang: Cong ty c6 hé théng phan quyén truy cip thong
tin tai khoan ctia khach hang va c6 cam két ky iy quyén ctia khéch hang cho céc nhan
vién kinh doanh duge truy cép tai khoan va quan 1y chidm s6c theo yéu cau cia khach
hang. Hé théng s& theo doi néu c6 nhiing truy cdp la va canh bdo t6i by phén kiém
soét riii ro nghiép vu. Céc nhan vién khi vao cic bd phén c6 truy cdp truc tiép téi
théng tin khach hang déu phai ky cam két bao mét théng tin khach hang nhim néng
cao y thirc bao v€ 1gi ich ctia khach hang va uy tin cta cong ty.

- Rui ro xung dot loi ich gifta cong ty va khach hang, gifta nhén vién kinh doanh va
cong ty va khach hang, gitra sw binh ding giita cic khach hang: Cong ty yéu ciu timg
vi tri kinh doanh phai ky cam két khong xung dot loi ich va khai béo xung dot véi bd
phan kiém so4t tuén thi. Moi tiém &n riii ro ma khong c6 khai bao xung dot dugc coi
14 vi pham c6 thé dAn dén nghi viée.

- Rui ro bio mat thdng tin va s& hitu tri tué: M6t s& bd phan cé truy cip dén bi quyét
kinh doanh va s& hiru trf tué ctia cong ty nhu bd phén cong nghé, bd phan phat trién
san phim, bd phan kiém soét chit luong va chinh sach kinh doanh. Céc nhan vién
ctia bd phén nay déu duoc dao tao y thue bao v€ so hitu tri tué tap thé va ky cam két
chéng canh tranh tric tiép khi c6 chuyén ddi cong viéc.

- Rui ro con ngudi do ¢b ¥ lam dung tin nhiém ctia nhan vién kinh doanh hay déi ngii
nghiép vu: moi quy trinh nghiép vu hay van hanh kinh doanh déu duoc tach bach
theo nguyén tic maker — checker/Validate — Control dé dam bao tinh doc lap giira
ngudi thuc hién va nguoi kiém tra. Nguyén tic ndy duoc 4p dung trong moi thiét ké
quy trinh nghiép vu va hoat déng ciia cong ty bao gdm céc nghiép vu kinh doanh,
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3.1.2.

nghiép vu hach toén hé théng dén nghiép vu hd tro va kiém soét.

- Rui ro 15i ha tng vién thdng va nha cung cip thi ba: Ldi hé théng c6 thé do duong
truyén giita Cong ty va hai S& Giao dich khong & 6n dinh, anh hudng dén viée truyén
1énh 1n hé théng ghi nhan 1&nh; hé théng béo c4o bi 15i, dAn dén thiéu thong tin va
cham tré trong viéc canh bao rui ro. Vi vay, (,ong ty thudng xuyen kiém tra b thdng
Corc, hé¢ théng dat 1énh. .. nhim dam bao tinh 6 6n dmh théng subt ctia h¢ théng; Cong
ly ciing dau tu xay dung site backup dé dam bao tin 4n dinh va lién tye ciia hé théng
& e cao nll.

Trong bdi canh mo1 truorng kinh t& vi m6 nim 2021 duoc dy bao con nhiéu bién dong
phtre tap va tiém 4n nh1eu rlii ro, VNDIRECT s& tiép tuc thuc hién chinh sich QTRR
than trong, tap trung ngudn luc @& tiép tuc hoan thién ning luc nhén dién, kiém soét va
phong ngtra ri ro. Ban Lanh dao da & ra nhimg k& hoach cu thé nham néng cao nang
luc kinh doanh rui1 ro cia VNDIRECT trén cac mang hoat doug chio vay giao dich ky quy
va cho vay dau tu, hoat dong d4u tu vén trén thi trudng tién té, thi truong trai phiéu va
cb phiéu.

- Hoan thién bd khiu vi rui ro va han mirc rui ro toan dién dé kiém sodt va tinh toan
duoce hé sb rii ro clia cdng ty trong moi dicu kién cua thi truong.

- Hoan thién ning lyc thAm dinh rui ro, 56 héa nén tang phan tich va cham diém x€p
hang cb phleu d4nh gia tin nhiém va xép hang khéach hang va céc co hoi, rui ro cia

thi trudng dé glup d6i ngti kinh doanh c6 céng cu thAm dinh nhanh va chinh xc ning
cao nang luyc va toc dd ra quyét dinh.

- Hoan thién hé thdng canh bio ty dong voi hoat dong cho vay giao dich ky quy.

- Xay dung cong cy gidm sat rti ro tuén thu gilta cam két ctia nhén vién kinh doanh véi
khéch hang dé& dam bao quyén loi ctia khach hang duge thyc thi & mic cao nhét.

- Chu trong cong tac dao tao nghiép vu, truyén thong vin hoa tudn thil, ndng cao y thire
quan tri rui ro dén tirng nhén vién trong Cong ty.

- T1ep tuc phat trién trung tdm dit lidu dép img nhu cau ting truéng, nang cao kha ning
sin sang va hoat dong lién tuc ciia hé théng cong nghé thong tin, dap ting day dn cac
yéu céu kinh doanh va quan tri diéu hanh ctia Cong ty.

Riii ro hoat djng diu tw va kinh doanh niing lrgng

Riii ro vé thoi tiét: Day 1a nhan td rdi ro 16n nhét anh huéng dén hoat dong san xuét
kinh doanh d6i v&i cac cac nha mdy thity dién trong d6 ¢6 Thity dién Nam Phang (Cong
ty Cb phin Ning Lugng Bic Ha). San lugng va hiéu qua ciia nha mdy thiy dién cua
Cong ty s& phu thudc chinh vao ngudn ning lugng nude. Truong hop luong tich nude
trong hd thap hon so véi nang luc thiét ké do han han kéo dai, lugng mua giam, s& anh
huéng 16n téi san lugng dién san xuét ctia nha may. Nguoc lai, 16 quét va mua lén sé
gdy thiét hai vé dudng x4 va c4c cong trinh dé dép ciia nha méy c6 thé gay ra su ¢b trong
viéc phat dién va ting chi phi stra chita. Luong nudc v& hd ting c6 thé gay ra cac su cb
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N [

vé& xa 1ii, an toan dép. CTCP Ning lwong Bic Ha da x4y dung va tudn thi nghiém ngit
céc quy trinh xir 1y su ¢b, théng bao kip thoi téi cc co quan chire ning

CTCP Phat trién dién Tra Vinh kinh doanh trong linh vuc phéan phdi dién ciing s& dbi
mit v6i nhitng 1 ro vé thoi tiét nhu 1d quét, sat 1o dét, anh hudng 16n dén hoat dong
clia cong ty, do thién tai c¢6 thé 1am pha huy va hu hai co s& vét chit ctia cong ty nhu
cac cong trinh dién, may bién 4p v.v. Pé khic phuyc tinh trang nay cong ty ludn bb tri
mdt lwong nhan hue 24/7 @& gidm sat va dam bao xir Iy nhimg vn d& phét sinh tai céc
cong trinh dién mot cach nhanh chong nhét.

Riii ro vé gia dién: Pay 1a yéu t6 anh hudng 1én dén hidu qua san xudt kinh doanh. Hién
nay bidu gid ban dién cho EVN dugc nha nuéce ban hanh tirg ndm va phu thude nhiéu
vao chinh sich diéu hanh vi mé ctia nha nude. Do vdy gi dién ctiia Cong ty C6 Phin
Ning Luong Bic Ha va Cong ty C6 Phin Phét trién Pién Tra Vinh du chiu sw quan Iy
cta Nha nudc. I'rong khi d6 tién luong chi tra cho ngudi lao dong, chi phi 13p dit duong
dién, chi phi tru dién.... déu ¢6 xu hudng ting. Piéu nay tao nén ap lyc 1on cho vige
kiém soét phi va ting hidu qua hoat dong cia cic Tép doan.

Riii ro hoat dong diu tw bit djng sin

Nganh bét dong san la nganh co tinh chu ky, bi tac dong truc tiép boi céac yéu t6 kinh té
va chinh séch vi md. Véi su ting trudng ciia nén kinh té, thu nhap binh quan diu ngudi
thi nhu cau v& nha &, du lich s& tang trudng kéo theo sy ting trudng cia thi trudng bt
dong san. Giai doan 2011 —2013 khi nén kinh té ¢6 d4u hiéu di xubng dan dén tinh trang
bong béng bét dong san db va, hang loat du an dong bang va diumng thi cong anh hudéng
16n téi céc cong ty ddu tu va kinh doanh bat dong san. Do vay dé dbi phé trude véi cac
yéu t6 vi mo khong thudn loi IPA da tién hanh khao st k§ thi truong va nhu ciu thuc té
va dau tu than trong, dam béo dau tu vao thoi ky nén kinh t& én dinh va ¢6 muec sinh 1o
ctia du 4n 1a phit hop nhit. Nam 2017-2018 d& danh gidu sy hdi phuc va phat trién tr&y
lai ctia nganh bat déng san tai Viét Nam. Hién nay, Viét Nam dang thudc top cac nudce
c6 ty 1€ chi tiéu cho x4y dung ha ting trén tdng GDP cao nhét khu virc Chau A. Hon
nira, theo Worldbank, ty 1& d6 thi hod tai Viét Nam con thap so v6i cac nudce trong khu
vuc va ¢6 tiém nang @& phat tridn nhanh hon téc d6 d6 thi hod 3,5% hién tai rét nhidu.
Tuy véy, dai dich COVID — 19 d3 khién thi trudng bt dong san trdm ling, nhiéu cha
du 4n budc phai giam gia hoic gia ting khuyén mai dé thu hit ngudi mua; nhidu nha
dAu tu cling phai cit 15, ban thdo do 4p luc v& tai chinh. Nhin & goc do khéc, day lai la
co hdi dé thi truong dao thai nhimg thanh vién c6 ning hre yéu kém, chi ¢ nhiing don
vi c6 tiém luc tai chinh t8t, c6 bé day kinh nghiém va du kha nang vuot qua nhitng khé
khin ngén han s& tiép tuc tn tai va phat trién. Qu4 trinh thanh loc ndy s& mang lai loi
ich cho ngudi dén va thic ddy thi truong bat dong san di dén con dudng phat trién
chuyén nghiép, dai han.

Cac rii ro khac
Trong thoi gian gan ddy, hiém hoa vé thién tai nhu chay rimg, 1 lut lién tuc xay ra gdy
nhing tic dong rat 16n dén hoat dong kinh doanh ctia c4c thanh phan trong nén kinh té.
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C6 rét nhidu don vi chiu anh huéng truc tiép tir nhimg bién doi khi hau kho luong nhu
céc cong ty hoat dong trong linh vuc Thuy dién. Tuy nhién, phai ké& dén rti ro bénh tat
nhu dai dich COVID-19 da xdy ra trén toan thé gi6i tir thang 12/2019 cho dén nay, thé
gidi da c6 nhitng phan tmg kip thoi d2 dap dich nhung két qua méi chi dat duoc la tam
thoi ngdn chin tac dong dén sirc khoe con nguou Déi véi tac dong cua dich 1én nén kinh
t& thi sau 02 nam lién tyc chng d, da co rat nhidu doanh nghiép trén thé gi6i n6i chung
va & Viét Nam noi riéng da phai giai thé ho#ic chuyén sang nganh nghé kinh doanh khdc.
DPéi voi [PA, nhitng i ro nay du it hay nhiéu cting sé cé nhitng tdc ddng Lryc tiép Logic
gidn tiép dén két qua hoat dong kinh doanh cua T4p doan. Vi vay, Tap doan di nghién
ctru dé dua ra céc chinh sach phong, chéng, cdc bién phap phan img nhanh v&i nhiing
rii ro ndy dé giam thiéu hé qua, nhung ciing d6 1a cac chién luoc phat trién méi trong
hoan canh mai.
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II.

NHUNG NGUGOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

TO CHUC NIEM YET

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

Oug. Vii Hidu Chire vu: Chu tich 1101 ddng quén tri
Ba: Vii Nam Huwong Chtie vy: Téng Giam dbe

Ba: Nguyén Thi Huong Thao  Chirc vyu: Ké toan trudng

Ong: Vii Hoang Ha Chtrc vu: Chu tich Uy ban kiém todn

Chung t6i dam bao ring cac thdng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop vai
thuc t& ma chiing t6i dugc biét, hodc da diéu tra, thu nhép mot cach hop ly

TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT

Ba Pham Minh Huong Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri
Nguoi dai dién theo phép luét

Bén cdo bach ndy 1& mot phan cta hd so ding ky niém yét do CTCP Chimg khoan
VNDIRECT tham gia 18p trén co sé Hop ddng tu vin véi CTCP Tép doan Dau tu LP.A.
Chuing t6i bio dam ring viéc phén tich, danh gid va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach
nay di duoc thyc hién mét cach hop 1y va cén trong dua trén co s& cac thong tin va sb liu
do CTCP Tép doan Pau tir L.P.A cung cép.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
M. CAC KHAI NIEM

IPA/ Cong ty/Tap doan  Cong ty Cb phan Tap Poan Dau Tu LP.A

IPA: M cb phiéu Cong ty Cb phin Tap doan Dau tu LP.A
Dibu 1&: Pidu 1é Cong ty C& phan Tap doan Pau tu LP.A
PITPCD: Dai hoi Pdng cb dong

HOQT: Hbi ddng Quan tri

TGD: Tdng Giam ddc

CNDKDN: Ching nhén dang ky doanh nghiép

GPHD: Gidy phép hoat dong

CP: C4 phiéu

CTCP: Céng ty ¢b phan

CICEK: Cong ty chung khoan

PHKD: Pinh huéng kinh doanh

TTCK: Thi truong Ching khodn

UBCKNN: Uy Ban Chimg khoén Nha nuéc

HNX: S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

VSD: Trung tdm Luu ky Chimg khoén Vi€t Nam
Thué GTGT: Thué gié tri gia ting

Thué TNDN: Thué thu nhap doanh nghiép

BDS: Bt dong san

TSTC: Tai san tai chinh

VND: Viét Nam Pdng

NHNN: Ngan hang Nha nuéce

QTRR: Quan tri rdi ro

Trang 20



BAN CAO BACH NIEM YET

IPA Investments [63)

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU L.P.A

IV. PACDPIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

1.1 Gi6i thiéu chung vé t8 chive niém yét

Tén Cong ty:
Tén giao dich quéc té:
Tén viét tit:

Tru s¢ chinh:

Dién thoai:
Fax:
Website:
Logo:

Gidy CNPKDN:

Ngudi dai dién theo
phép luét:

Vén diéu 18 ding ky:
Vén diéu 18 thuc gop:
Nam tré thanh cong ty

dai ching:

Linh vuc kinh doanh:

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
I.P.A INVESTMENTS GROUP JOINT STOCK COMPANY
.P.A GROUP.,JSC

S6 1, Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, Hai Ba
Trung, Ha No§i

(84 — 24) 39.410.510

(84 —24) 3941 0500

WWW.1pa.com.vn

IPA Investments [3)

Giy chiing nhan ding ky doanh nghiép sb: 0100779693 do S¢
K& hoach va Piu tu Thanh phé Ha Nbi cép 1dn ddu ngay
28/12/2007, ding ky thay d6i 1an 8 ngay 31/05/2021

Ong Vii Hién — Chu tich Hoi ddng quan tri
890.982.480.000 ddng (Tdm trdm chin muwoi ty, chin trdm tdm
mucoi hai triéu, bén trdm tdm mcoi nghin d‘é‘ng)

890.982.480.000 ddng (Tdm trdm chin muoi 1y, chin trdam tdm
muwoi hai triéu, bon trdam tdm mueoi nghin d&ng)

Thang 10/2010

- Péu tu tai chinh, tir vAn tai chinh; PAu tu chimg khoan;

- PAutudyan thiy dién;

- Déu tu bt dong san.
Céac Hoat dong kinh doanh chinh cua cong ty 1a:
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DAu tur tai chinh, tu vAn tai chinh;

Quén Iy qu§ dAu tu chimg khoén, quan 1y danh muyc dau tu chimg khoan;
Kinh doanh dién thwong phim

Piu (u va kinli doanh bit dong sin;

Céc dich vu khéc.

1.2 Quas trinh hinh thanh, phat trién

Nim 1998

Niam 2005

Nam 2006

Nam 2007

Céng ty Cb phin Tap doan Dau tu LP.A, truée ddy 1a Cong ty TNHH

Dich vu va Giao nhén Hang héa VTS Ha N¢i duoc thanh 14p va hoat

dong theo CNDKKD sb 042493 ngay do S& K& hoach Pau tu TP Ha

N&i cAp 14n dAu ngay 09/03/1998 v6i céc thong tin sau:

- Vén didu 1¢ dang ky: 600.000.000 dong

. Vén didu 1¢ thuc gop: 426.647.450.000 ddng

- Dia chi Tru s& chinh: Phong 203, Nha A9, Trai Géng, Phudng
Thanh Nhan, Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

- Nganh ngh? kinh doanh chinh: Van chuyén hang héa

Ngay 16/09/2005, Cong ty déi tén tir Cong ty TNHH Dich Vi Giao nhén
hang héa VTS Ha Noi thanh Céng ty TNHH Dich vu Hau cin VTS

Cong ty TNHH Djch vy Hau cén VTS chuyén tén thanh Céng ty TNHH
Déiu tu va Tai chinh LP.A

Ngay 28/12/2007, Cong ty TNHH Pau tu va Tai chinh LP.A duge
chuyen dbi thanh CTCP Tap doan Pau tu LP.A theo Gidy CNDKKD
s6 0103021608 do S& K& hoach Dau tu TP Ha Noi cAp dang ky 14n d4u
ngay 28/12/2007

- Vbn didu 1&: 600.000.000.000 déng

- Vbén didu 1¢ thuc gop: 426.647.450.000 dong

- Dia chi tru s& chinh: 59 Ly Théi T8, phudng Trang Tién, quén
Hoan Kiém Ha Noi

- Nganh ngh? kinh doanh chinh: Tu vén dau tu; Kinh doanh bt
dong san; Cung cdp cac giai phép cong nghé phin mém trong linh

vuc tai chinh ngan hang; X4y dung nha may dién va kinh doanh
dién thuong phim; Kinh doanh du lich;...

Neay 31/12/2007, Cong ty didu chinh Gidy CNDKKD lan 1 do thay
51 ty 12 s& hitu cta cac ¢b dong sép lap. Cac ndi dung khac nhu von
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Nim 2008

Nim 2009

Nam 2010

Niam 2016

diéu 18, dia chi tru s& chinh va nganh nghé kinh doanh khéong thay doi.

Ngay 31/12/2007, Cong ty nhan sap nhdp véi CTCP Péu tu L.P.A theo
Gidy CNDKKD sb 0103010725 do S¢ KHPT TP Ha Nbi cdp ngay
19/01/2006, vi ti 16 sap nhap 1a 1:1. Tai thoi diém nhén sép nhép, vén
didu 1& ctia Cong ty 1a 426.647.450.000 ddng, vbén diéu 1é cia CTCP
Piu tr LP.A la 173.352.550.000 ddng, thing du vén la
370.876.000.000 ddng.

Sau khi sap nhap thi von didu 16 ciia Céng ty 12 600.000.000.000 déng
va thang du von phat sinh la 370.876.000.000 dong.

Ngay 29/04/2008, Cong ty didu chinh Gidy CNPKKD l4n 3 d b sung
dia diém kinh doanh tai S& 1, Phb Nguyén Thugng Hién, Phuong
Nguyén Du, Quén Hai Ba Trung, Ha N&i.

Ngay 20/11/2008, Cong ty nhan sap nhap véi CTCP Cac Péi tac Tai
chinh L.P.A theo Gidy CNDKKD sb 0103022532 do S& KHPT TP Ha
Noi cAp ngay 22/02/2008 véi ti 18 sap nhap 14 1:1. Tai thoi diém nhén
sap nhép, von diéu 1& ciia Cong ty 14 600.000.000.000 ddng, vén didu
18 ctia CTCP Céc Dbi tac Tai chinh LP.A 14 59.999.800.000 ddng va
do mot cb dong duy nhét 1a CTCP Tap doan Pau tu L.P.A thyuc hién
g6p von. Khi nhan sap nhép, CTCP Tép doan Dau tu LP.A khong phat
hanh thém cb phin méi, vén diéu 1é cua Cong ty van gift nguyén 1a
600.000.000.000 déng.

Ngay 26/03/2009, Céng ty didu chinh Gidy CNPKKD lan 5 do ding
ky bd sung mét sb nganh nghé kinh doanh.

Céng ty chinh thirc trd thanh Cong ty dai ching véi sb von diéu 18 1a
600.000.000.000 déng.

Ngay 17/06/2016, IPA chinh thirc giao dich phién d4u tién trén San
giao dich UPCOM tai S& Giao dich Chirng khoan Ha N6i v6i mé chirng
khoén IPA, s6 luong c6 phiéu ding ky giao dich 14 60.000.000 c6 phiéu
v6i gia tham chiéu trong ngay giao dich dau tién 1a 12.000 ddng/cd
phiéu;

Dong thoi, trong nam 2016 Cong ty chuyén dia diém tru s¢ chinh tir s6
59 Ly Thai T, phudng Trang Tién, quin Hoan Kiém Ha Nbi sang dia
chi méi 12 s6 01 Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi.

Ngay 15/11/2016: Cong ty didu chinh Gidy CNDKKD lan thtr 6. Theo
d6, Gidy Chiing nhan diing ky kinh doanh ctia CTCP Tép doan Péu tu
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1.3

LP.A duoc dbi sang Gidy Ching nhin ding ky doanh nghiép so
0100779693.

- Vbn didu 1¢ dang ky: 600.000.000.000 ddng.
- Vén didu 18 thye gép: 600.000.000.000 ddng.
14/02/2017 Cong ty dang ky thay ddi Gidy Ching nhan dang ky doanh ngi¢p l4n

thtt 7 do phét hanh ¢b phiéu tir ngudn vén chi s& hitu cho ¢b dong hién
hitu.

_ Vén didu 1¢ dang ky: 890.982.480.000 ddng.
- Vbn didu 1¢ thuc gop: 890.982.480.000 dong.
. Ngay giao dich bb sung c6 phiéu phét hanh thém: 20/03/2017
31/05/2021 Coéng ty ding ky thay dbi Gidy Chung nhén déng ky doanh ngiép 14n

thtr 8 do Cong ty TNHH Mot thanh vién Tai chinh IPA (cOng ty con
ctia IPA) d4 sap nhép vao Cong ty.

Qua trinh ting von diéu 18

Chi tiét qua trinh ting von clia Cong ty nhw sau:

Vén didu 16 trude khi phat hanh: 600.000.000.000 dong

Vén didu 18 sau khi phéat hanh: 890.982.480.000 ddng

Hinh thirc phat hanh: Phat hanh cb phén dé ting vén cb phén tir Ngudn vbn chit s& hitu

Péi tugng phat hanh: C6 dong hién hiru

Ngay hoan thanh dot phét hanh: 08/02/2017

$4 lugng phat hanh: 29.098.248 ¢6 phiéu

Ngudn phat hanh: Qu dAu tu phat trién.

Muc dich phat hanh: Bb sung ngudn vén dé ting vén diéu 1¢.

Co s& phép ly:

e Cong vin sb 8653/UBCK-QLCB ngay 31/12/2016

e Nghi quyét PHPCD thudng nién s 42/2016/NQ-DHDCD ngay 24/06/2016

e Nghi quyét Hoi déng quan trj s6 80/2016/NQ-HPQT ngay 01/12/2016

e Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 87/2016/NQ-HPQT ngay 12/12/2016

Co chu td chirc Cong ty C6 phan Tip doan Piu tw LP.A

So dd to chire
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Hinh 3 - So' d6 tb chirc Cong ty

DAI HOI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI UY BAN KIEM TOAN

TONG GIAM POC

(Nguén: Céng ty Cé phin Tdp docn Ddu tu I.P.A)

M5 hinh t6 chitc quan tri mé&i ciia IPA (thyc hién theo quy dinh tai Diéu 137.b Luat
Doanh nghiép sé 59/2020/QH14) bao gdm Pai Hbi ddng cb dong, Hoi ddng Quan tri,
Ban Téng Giam dbc va khong c6 Ban Kidm soat.

Chire néing, nhiém vu cac vi tri, phong ban
Dai Hji Pdng C6 Pong

Dai hoi ddng cb dong 1 co quan quyén luc c6 thim quyén cao nhit ctia Tap doan gdm
tit ca cac cb dong co quyén biéu quyét, hop mdi nam it nhit 01 14n. PHPCP quyét dinh
nhitng vén d& dugc Luat phap va Didu 1é Tap doan quy dinh. Pic biét, PHPCD s& quyét
dinh phuong huéng, nhiém vu phét trién T4ap doan va ké hoach san xuét kinh doanh
hang nim, dai han ctia Tép doan; théng qua phurong an sir dung tai san, phuong 4n dau
tu phét trién san xuét kinh doanh va hoan thién cong nghé. DPHDCD cling 14 co quan
bau, bai mién thanh vién HPQT.

Hdi Pdng Quan Tri

Hoi ddng quan trj 12 co quan quan Iy Tap doan, ¢6 toan quyén nhan danh T4p doan dé
quyét dinh cac van dé lién quan dén quén ly va hoat dong cua Tép doan phu hop véi
Phap lugt Viét Nam, trir nhitng vén @ thugc thdm quyén ctia Pai hoi dong cb dong.
HDQT c6 thdm quyén quyét dinh chién luge phat trién ciia Tap doan. HDQT c6 trach
nhiém gidm sat Téng Gidm dbc va nhimg ngudi quan 1y khéac. Hbi ddng quén tri hop it
nhit mot quy mét 14n. Quyén va nghia vu cia HDQT do Luét phép va Piéu 1 Tap doan,
céc Quy ché ndi bd cua Tap doan va Nghi quyét ciia PHPCP quy dinh. Céc thanh vién
Hoi dong quén tri ctia Cong ty bao gdm:
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Chire vu

1. | ViiHién Chu tich HPQT

2. | Pham Minh Huong | Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

3. | Vii Nam Huong Thanh vién HPQT didu hanh kiém Téng Giam dbc

4. Vii Hoang Ha Thanh vién HbQ'T déc lap

5. | Nguy@n Ngoc Thanh | Thanh vién HPQT déc lap

¢ Uy ban kiém tosn

Uy ban kiém toan 14 co quan chuyén méon thude Hoi ddng quan tri ¢6 céac chirc ning va

nhiém vy nhu sau:

- Giam sat tinh trung thuc cia bdo cdo tai chinh clia cong ty va cong b chinh thirc
lién quan dén két qua tai chinh cta cong ty;

- Rasoat hé théng kiém soat ndi bd va quan 1y rui ro;

- Ra soat giao dich véi nguoi co lién quan thude thdm quyén phe duyét cia Hoi dong

quan tri hodc Pai hoi ddng cb dong va dua ra khuyén nghl vé nhitng giao dich can
c6 phé duyét ctia Hoi ddng quan tri hodc Pai hoi dong cb dbng;

. Giam sat bd phén kiém toan ni bd cua cong ty;

- Kién nghj cong ty kiém toan ddc 1ap, muc thii lao va diéu khoan lién quan trong hop
ddng véi cong ty kidm toan dé Hoi ddng quan tri thong qua trudce khi trinh 1én Dai
hoi ddng cb dong thudng nién phé duyét;

- Theo ddi va dénh gi4 su doc 1ap, khach quan clia cdng ty kiém toan va hiéu qué cua
qué trinh kiém toén, dic biét trong truong hop cdng ty co st dung céc dich vu phi
kiém toan ctia bén kiém todn;

- Gidm sat nhim bao dam cong ty tun thi quy dinh cia phdp luét, yéu cdu cua co
quan quan ly va quy dinh ndi by khéc ctia cong ty.

Céc thanh vién ciia Uy ban kiém toén bao gdm:

1. | Vii Hoang Ha Cha tich Uy ban kiém toan

2. | Nguyén Ngoc Thanh Théanh vién Uy ban kiém toén

& Tong Giam Doc
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Tdng gidm dbc 12 ngudi truc tiép quan 1y va didu hanh céc vAn d& lién quan dén hoat
dong kinh doanh cua Tép doan, chiu trach nhiém trudc Hoi ddng quan tri vé viéc thuc
hién céc quyén va nhiém vu duge giao. Thanh vién Ban Téng gidm dbc

Vii Nam Huong Téng Giam dbc

Phong Nhin Sy
Chiu trach nhiém tuyén dyung, dao tao va phat trién ngudn nhan lue, phan bé ngudn nhén
luc hop 1y dé hd tro cac phong ban khac va hd tro si phét trién chung ctia Tép doan.
Phong cé nhiém vu xdy dung céc ché d6 nhan su (hé théng thang bang lwong, chitc danh
va 16 trinh thing tién), dua ra cac chinh séch d&i ngd nhan vién nhim tao diu kién t6t
nhét cho nhan vién c6 sy gén két 1au dai véi Tap doan, x4y dung va binh 6n méi truong
lam viéce, tao dung vin héa trong Tép doan, tao nén nét khac biét, tinh canh tranh va thir
thach. Ngoai ra, Phong con c6 chirc ning quan Iy tai san, hd tro cic phong ban khac
trong cac cong tac hanh chinh.

Phong K& Tosn Tai Chinh

Phong K& toan — tai chinh ¢6 céc chiic nang va nhiém vu nhu sau:

Céng tac quan Iy k& toan:

- Thuec hién cong téc hach toan ké toan, bao gdm: ké toan quan tri, ké toan tai chinh

- Thuec hién cong tac thanh todn, quyét toan, chimg tir k& toan theo quy dinh Nha nuéc
va Quy ché cua Tép doan;

- Thuc hién cong tac béo céo ké todn, bao gf‘)m: Bao cdo ndi bd, bao cao cac co quan
quéan ly Nha nuéc theo quy dinh ctia Nha nude va Quy ché ctia Tap doan;

- Té chue quan 1y luu trit hd so tai liéu theo quy dinh ctia Nha nudc; Quén ly hd so
gidy to gbc tai san ¢ dinh va chimng tir ¢6 gia tri thudc s& hiru ctia Tap doan;

- Chép hanh yéu ciu hop 1y, hop 18 ctia HDQT vé cung cép thong tin va kiém tra kiém soét.

Cong tac quan ly tai chinh:

- Lap, phan tich, thim dinh va béo céo Phuong 4n hiéu qua san xuét kinh doanh céc
du 4n dau tu, kinh doanh ctia cdng ty va cong ty thanh vién trinh Chu tich HDQT,
Téng Giam dbc phé duyaét.

- Tim kiém huy d6ng cac ngudn vbn, vay tin dung, vay ngén hang, céc td churc tai
chinh khéc... Chudn bj ddy du v6n diu tu theo k& hoach, tién d6 diu tu cho cac du
an, cong trinh cua Cong ty. Thuc hién céc thu tuc lién quan dén cbng tac tai chinh
trong viéc mua bén, sép nhép, giai thé Cong ty.

Ban Phip Ché
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Ban Phép ché c¢6 chiic ning dam béao tuan thi phap ludt trong hoat dong ctia Tép doan,
kidm soét va ngin ngira c4c rlii ro phép 1y trong hoat dong cua Tap doan théng qua céac
hoat dong cu thé sau:

- Rasoatva cap nhat thudmg xuyén cac vin ban quy pham phép lugt, chinh sach cia
Nha nude vé& doanh nghiép, chitng khoan, thi trudng chimg khodn va cac van ban
khae ¢6 lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia ('ong ty va hoat dong quan tri. diéu
hanh Tap doan; Xdy dung cac hudng dan tuan thu phap lut trong hoat djng cua
Tap dodw,

- Xay dung hodc tham gia xdy dung cac quy ché quan 1y ndi bd nham dam bao tuan
tha phép ludt trong hoat dong ctia Tap doan va dam bao co ché klem tra, giam sat
ndi b trong quan ly, diéu hanh T4p doan; Soan thao hodc xem xét vé mit phép 1y
cac hop dong ky két voi cac dbi tac;

- Tu vAn giai quyét cac vén d& phap ly phét sinh trong hoat dong kinh doanh va quan
tri, diéu hanh Tép doan; Thyc hién cac thi tuc phép ly tai cac co quan ¢6 thAm quyén,
tu vAn dam bao su van hanh binh thuong va ding phép ludt cuia Tap doan;

- HB3 tro vé mat phap ly cho Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va cac bd phan
khéc ctia Tép doan trong qué trinh quén 1y, diéu hanh Tép doan.

Ban Diu tw

Ban diu tur ¢6 nhiém vu td chitc hoat dong kinh doanh vi myc tiéu loi nhuédn va phal
trién bén viing, thong qua cac nghlep vu quan ly cac khoan dAu tu va dau tu méi vao cac
cong ty hoat dong trong linh vue bt dong san, ning luong, tai chinh

- Nghién ctru thi truong bAt dong san, tai chinh, nang lueng, nghién clru cép nhat
chinh sach phap ludt lién quan;

- Tim kiém co hdi déu tu/ kinh doanh pht hop, xdy dung phuong an kinh doanh kha
thi, thuc hién phuong 4n kinh doanh dugc duyét.

- Quan ly vbn diu tu tai cac cong ty con, cong ty lién két do Cong ty dAu tu von;

- Thu hdi cong no, giai quyét tranh chép, khiéu kién (néu co) bao vé quyén loi cia
Cong ty; Thuc hién cac nhiém vu khic do Chu tich HDQT giao.

Ban dau tu c6 nhiém vu truc tiép quan ly phan vbn gop clia Cong ty tai cac cong ty con,
cong ty lién két.

Ban Phit trién du 4n
Ban Phat trién dur 4n ¢6 chiic ning nhu sau:
- Tham muu cho Hoi ddng quan tri Céng ty trong linh vue Dy 4n Bét dong san,

- Tim kiém va phat trién cac Du a4n moi trong linh vue dau tu, phat trién cac Du 4n
B4t dong san; Quan 1y va thyc hién du tu cdc du 4n Bét dong san;

- Tham gia quan 1y, gidm sat, hd trg cic Cong ty thanh vién, cac Cong ty lién két, céc
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Ban Quaén ly Dy 4n théng qua viéc quan ly ké hoach, dinh hudng d4u tu, x4y dung...

Ban Phat trién du 4n ¢6 nhiém vu cu thé nhu sau:

Tham muu cho Hoi dong quan tri Cong ty trong viée ra quyét dinh trién khai phwong
én dAu tu, trién khai phuong én thyc hién céc cong viéc lién quan dén cac Dy 4n Bat
dong san, dam bao phu hgp vdi quy trinh, quy dinh cta Nha nudce, mang lai hiéu
qua va loi ich cho Cong ty;

Xay dung chién lugce dau tu phat trién Dy an, 14p ké hoach trién khai thuc hién D
n hang nim phi hop véi dinh huéng va chién luge phat trién cua Cong ty; Xay
dung céc quy trinh, quy ché trién khai thuc hién Du 4n dé dinh hudng hoat dong cho
Ban va céc phong tryc thudc Ban;

Tim kiém co hdi du tu, thue hién cac tha tuc dau tu, lam viéc vdi cac co quan chire
naug cua Nha nude xin chdp thudn dau tu, phé duyét du an;

Quan ly, diéu hanh, trién khai diu tr phét trién cdc Dy 4n do IPA lam cha diu (u;
Theo ddi, gidm sét, danh gid cong tac ddu tu Dy 4n trong linh vire duge phéan cong;
Phdi hop v6i cac Phong/Ban trong Cong ty tim kiém déi tac ddu tu, tim kiém ngudn
von dau tu cho céc Du 4n; Quan ly, luu trit ho so du 4n;

Thuc hién cac cong viéc khéc theo su phin cong/giao nhiém vu cta Hoi déng quan
tri Coéng ty va Ban diéu hanh.

Ban Xiy dung

Ban Xay dung c6 chirc nang nhu sau:

Tham muu, gitip viée cho Hoi ddng quan trj trong cong tac dau tu xdy dung co ban;

Thuc hién céc cong tac chudn bj ddu tu xdy dung cdc cong trinh thudc céc du 4n cia
Tép doan IPA,;

Thuc hién cong tac xdy dung cac codng trinh thudc céc du an ctia Tap doan IPA;
Quén ly, dua vao sir dung c6 higu qua cac cong trinh x4y dung ctia Tp doan IPA;

Quan ly cong tac duy tu, sira chita, bio dudng cdng trinh.

Ban X4y dung c6 nhiém vu cu thé nhu sau:

Tham muu cho Hbi déng quan tri Cong ty trong viéc 14p céc thu tuc, thue hién Iua
chon nha thiu, t6 chitc d4u thiu, chao hang c4c géi thiu theo quy dinh ctia Luat diu
thdu va cdc van ban hién hanh;

X4y dung cac _ké hoach, cac bién phép, gidi phép, quy trinh cong nghé, k¥ thuit an
toan phuc vu cdng tac xdy 1ap; Thue hién céc cdng tic chudn bi diu tu xdy dung céac
cong trinh, cong téc gidi phéng mit bang cac du 4n; Thuc hién quy dinh v& cong téc
quan ly déu tu xay dung co ban, hoan cong, quyét toan vén du tu cac du an;

Giai quyét cac vuéng mic, kién nghi v& chét luong céng trinh trong qua trinh thi
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cbng va nghiém thu; T chirc cong tac gidm sat thi cong xdy dung, nghiém thu xac
nhéan khéi luong, tién do; kiém tra cong tac an toan va vé sinh méi trudng cla cong
trinh xay ldp; Quan ly chét luong thi cong cac cong trinh xay lp. Kiém tra chét
luong, k§ thuit dé tiép nhén va ban giao dua vao sir dung céc cong trinh xdy lap cil
va moi;

- Quan ly va theo di tién dd, thanh 1y, gia han hop ddng vé cdc cong trinh xay lap;

- Léap bao cdo vé khdi luong, chét lugng, tién do theo quy dinh, cung cAp cac s6 ligu
¢én thiét cho céc bd phan quan ly trong pham vi quan ly; Quan ly va trién khai theo
thiét k&, du toan, tién dd thuc hién cong trinh dau tu;

- Thuc hién c4c cong viéc khéc theo su phan cong/giao nhi€ém vu cua L&nh dao Ban
XAy dung va 161 ddng Quan trj

3. Co cliu bd may quan Iy va s6 hiru ciia Tép doan

IPA s& hitu cac Cong ty con, Cong ty lién két theo hinh thire s¢ hitu truc ti€p va gian

tiép thong qua céc cdng ty khéc trong hé thdng.

CONG TY ME

CONG TY CO PHAN

TAP POAN PAU TU LP.A

Y

CONG TY CON CONG TY LIEN KET

r A A < sm 2 A A A A o A < Y ~ 3 e
4. Danh séich ¢b déng nim giir tir trén 5% von co phan cia Tap doan va nhimg nguoi
¢6 lién quan; Co cau c6 dong, Danh sach co dong sang lap

4.1. Danh sich ¢d dong 16n tai thoi diém ngay 16/08/2021

Bang 1: Danh sich ¢ déng nim giir trén 5% von ¢b phin

Tén cb dong . CMND/ S6 c6 phin Ty 1é Ngwoi dai dién/
PKDN sehiru oo e6 lién
(“o)
quan
Cong ty TNHH Quén 0106330061 49.405.500 56,60 | Pham Minh Huong
ly Pau tv H&H _ TV HPQT
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4.2.

4.3.

<%

Luong Thu Hang 030171002374 4.676.900 5,25

Téng cong 54.076.500 61,84

(Nguon: DSCP ciia CTCP Tdp doim IPA ngay 16/08/2021 do VSD cung cdp)
Danh sich C§ dong sang lap

Coug ty da chuyén thanh Coug ty ¢b phin Lir ngay 28/12/2007. Theo quy diuh tai Khoan
3, Diéu 120 Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14, tinh dén thoi diém hién tai c6 phiéu
clia c6 déng sang 1ap da hét thoi gian han ché chuyén nhuong.

Theo quy djnh ctia Ludt doanh nghiép, tinh dén thai diém hién tai, cb phiéu ciia cb dong
sang 1ap d4 hét thoi gian han ché chuyén nhuong.

Co chu b dbng tai thoi diém 16/08/2021

Bang 2: Co ciu cb dong tai (hoi didin 16/08/2021

Nhém cb déng S6 lwgng  SLco phin  Gia tri (dong) Ty 1é

¢b dong so hitu (%)
I | Cb dong trong nwic 507 | 86.845.736 | 868.457.360.000 | 97,47
1 | Té chic 12 | 61.007.041 | 610.070.410.000 | 68,47
2 | Cénhén 495 | 25.838.695 | 258.386.950.000 | 29,00
Il | Co dong nwéc ngoai 7 449.012 4.490.120.000 0,50
1 | T chirc 2 398.002 3.980.020.000 0,45
2 | Canhén 5 51.010 510.100.000 0,05
Il | C6 phiéu quy . 1.803.500 | 18.035.000.000 2,03
Téng cong 514 | 89.098.248 | 890.982.480.000 100

(Nguén: DSCD ciia CTCP Tdp doan IPA ngay 16/08/2021 do VSD cung cdp)

Danh sdch cdng ty me vi cong ty con ciia té chire ding ky niém yét, nhirng cong ty
ma té chite ding ky niém yét dang niim giir quyén kiém sodt hoc ¢b phén chi phoi,
nhiing cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢d phan chi phdi d6i véi td chire diing ky
niém yét

Céng ty me ciia Cong ty C6 phin Tap doan Diu tw LP.A tai ngay 30/06/2021
Céng ty TNHH Quan Iy Piu tw H&H
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5.2.1,

Pia chi -S4 26 Trin Binh Trong, Phuong Nguyén Du, Quén Hai
Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai : 0903 458 886

Gidy chimg nhan PKDN :  S6 0106330061 do S6 KH&DT Ha N cp lan dau ngay
09/10/2013, ddng ky thay déi 1an thir 4 ngay 20/01/2021

Nganh nghé kinh doanh  :  Dau tu tai chinh

Vén didu 1& ding ky . 800.000.000.000 ddng
Vén diéu 18 thye gop : 800.000.000.000 ddng

SLCP IPA dang s hitu  : 49.405.500 ¢b phiéu, twong duong véi 56,60% vén didu
1€ cua IPA.

Danh sich cong ty con ciia Tdp doan

Céng ty Co phén Piu tu va Phat trién Nam Cén Tho

Dia chi . 8421 duong B19 Khu dan cu Hung Phu 1, phuong Hung
Pht, Quén Céi Rang, thanh phé Cén Tho

Pién thoai . (84-029) 2363 6426

Gidy chimg nhan DKDN : S6 1801608881 do s S¢ KH&DT TP Can Tho cap lan
diu ngay 19/07/2018, dang ky thay ddi l4n 4 ngay
25/06/2021

Nganh nghé kinh doanh  : Kinh doanh bét dong san

Vén didu 1¢ dang ky :400.000.000.000 dong
Vén thyc gop . 400.000.000.000 dong
Ty 18 s& hitu ctia IPA © 99,75% (IPA s& hitu tryc tiép: 39.900.000 cb phiéu twong

{ing v6i ty 18 s& hitu 99,75%; s& hitu gidn tiép 0%)

Ty 16 biu quyét cia IPA  : 99,75% (ty 1¢ biéu quyét truc tiép 99,75%; s& hitu gian
tiép 0%)

Ty 1€ loi ich ctia IPA r 99.75%

Pon vi tinh: Triéu dong
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Nim 2020 6 thang dau nim 2021

Tyle KQKD Gia tri Gia tri Tylé KQKD Gia tri Gia tri
loi ich cua IPA ghi TPAthwe lgiich ciaCKI IPAghi IPA thue
(%) CKI nhan nhan (%) nhan nhan

99,75 - - - 99,75 5.0%1 5.019 -

5.2.2. Céng ty C6 phin Hon Ngoc A Chau (thodi vén tir ngay 23/04/2021)

Dia chi : Puong V6 Nguyén Giap, Phuong Khué M§, Quéan Ngii
Hanh Son, P4 Ning
Dién thoai : (84-51) 1360 0131

Gidy chimg nhan PKDN  :  S6 0400563536 do S& KH&DT TP Pa Néng cép lan dau
ngay 02/02/2007, dang ky thay déi lan 11 ngay

26/02/2021

Nganh nghé kinh doanh ~ : Kinh doanh bét dong san du lich nghi dudng
Vén didu 18 ding ky : 278.126.580.000 ddng

Vén thyc gop : 278.126.580.000 ddng

Ty 1& biéu quyét cia IPA  : 53,7% (truéc khi thoai vén IPA s& hiru truc tiép
(truée khi thodi vén) 14.936.752 c6 phi€u tuong tmg véi 53,7%)

Ty 1€ loi ich cta IPA i 53, 7%

(trude khi thodi von)

Thong tin v& dy 4n Hon Ngoc A Chau:

- Dy 4n duoc cdp Gidy chimg nhan dau tu s§ 32121000031 ngay 31/12/2007, didu
chinh l4n 1 ngay 25/07/2009 ctia UBND thanh ph$ Pa Ning véi tdng muc dlu tu 13
1.551 ty VND, tdng dién tich dit va bai cat cta du 4n duoc quy hoach 14 170.000 m2, .
tai phuong Khué My, quén Ngii Hanh Son, thanh ph6 Pa Ning.

- Theo Théng béo thu hdi dat sé 36/TB-UBND ngay 29/04/2020 va s6 127/TB-UBND
ngay 28/12/2020 ciia UBND thanh phé Pa Ning, Cong ty bi thu hdi 24.486 m2 dién
tich dt va 26.220 m2 dién tich béi c4t cia Du 4n Khu du lich ven bién Hon Ngoc A
Chéu @ xay dung du an Cong vién cong cong phuong M§ Khué va du an Khu vuc
bdi cat cong cong doan tir bii tim Sao Bién dén Khu du lich Thanh D6, quin Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa Ning. Dén thoi diém thang 3/2021, UBND Thanh phd Pa
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Néng vAn chua c6 quyét dinh chinh thirc v& chi phi bdi thudmg lién quan dén dt va
' tai san trén d4t b thu hoi.
- Tai thoi diém théng 03/2021 Cong ty dang tién hanh 14p hd so diéu chinh quy hoach
chi tiét 1/500.

Ngay 23/04/2021, Cong ty d& hoan thanh viéc chuyén nhuong toan bd s6 ¢b phan cta
Cong ty C6 phan Hon Ngoc A Chéu do Cong ty nédm giit cho céc ¢4 nhan theo Igp
ddng chuyén nhuong ¢ phan s6 01/2021/HDCNCP-HNAC ngay 03/03/2021, tong
gid i chuyén nhugng 12 1.375 ty VND. Céc déi tho dil thanh toan du tién vao ngay
23/04/2021.

Don vi tinh: Triéu déng

Nim 2020 6 thang diu nim 2021

Tyl KQKD  Giatri Gia tri Ty lé KQKD Gia tri Gia tri
lgi ich ctia IPA ghi  IPA thwe lgiich cia IPA ghi  IPA thuc
(%) HNAC nhan nhin (%) HNAC nhin nhin

549 | (11.172)| (6.134) : 53,7 | (1.873) | (1.006) ’

5.2.3. Cong ty Cé phin Niing Lwong Biic Ha

Dia chi . Thén Giang Tr, X4 Nam Khanh, Huyén Béc Ha, Lao Cai
Dién thoai . (84-02) 0378 0655

Gidy chung nhin . S6 5300239937 do S& KH&DT tinh Lao Cai cép lan dau
PKDN ngay 27/12/2007, ding ky thay ddi lan 5 ngay 23/09/2019

Nganh nghé kinh doanh : Du tu xdy dung cic cong trinh thily dién, nhiét dién,
phong dién duong diy va tram bién 4p dién 500KV, céc
cong trinh ha tang k¥ thuat, xa hoi d6 thi, khu cong

nghiép...
Vén didu 1& dang ky ©302.219.220.000 ddng
Vén thue gép :302.219.220.000 ddng
Ty 18 so hitucia IPA @ 76,41% (IPA s&hitu truc tiép 6,44%; s hitu gién tiép thong

qua CTCP Co khi Nganh In véi ty 1€ 9,58% va s& hitu gidn
tiép qua CTCP Ong Trung Uong véi ty 16 60,39%)

Ty 18 bibu quyét ctia IPA :  76,41% (ty 18 bidu quyét truc tiép 6,44%; sé hitu gian tiép
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théng qua CTCP Co khi Nganh In 9,58% va CTCP Ong
Trung Uong 60,39%)

Ty I¢ lgi ich ctia IPA 1 66,40%
Don vi tinh: Triéu dc”;ng
Nam 2020 6 thang dau nam 2021

Tyle  KQKD  Giatrj Giatrj Iyl KQKD  Giatrj Giatrj

lgiich ciaBic IPAghi IPAthuc lgiich ciaBic IPAghi IPA thuc
(%) Ha nhan nhén (%) Ha nhan nhan

66,4 68.235 45.309 - 66,4 45.846 30.442

5.2.4. Cong ty TNIIII Bit Dgng Sin Anvie

Dia chi : 86 1 Nguyén Thuong Hién, Nguyén Du, Hai Ba
Trung, Ha Noi

Dién thoai : (84-024) 3936 5868

Giéy chimg nhan PKDN  : S80103648258 do S¢ KH&DT TP Ha Noi cép 14n du
ngay 20/03/2009, ding ky thay dbi lan thir 3 ngay
09/06/2016

Nganh nghé kinh doanh ~ : Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dt thuc chi
sO hitu, cht sir dung hoéc di thué

Vén diéu 1& ding ky : 212.000.000.000 ddng

Vén thye gop : 212.000.000.000 dong

Ty 18 s& hitu cia IPA : 72,64% (IPA s& hiru truc tiép 15.400.000 c¢b phiéu
tuong Gng véi 72,64 %)

Ty 18 bidu quyét cia IPA @ 72,64% (ty 1& bidu quyét truc tiép 72,64)

Ty 1€ loi ich cua IPA : 72,64%

Don vi tinh: triéu d&ng
Nam 2020 6 thang diu nim 2021
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Tyl¢ KQKDecia Giatri  Giatri  Tylé¢ KQKDcia Gidtri Gidtri

lgi ich TNHH IPAghi TPAthuc lgiich  TNHH IPA ghi IPA thue
(%) BDS Anvie nhan nhan (%) BDS Anvie nhan nhan

12,64 2.855 2.096 - 72,64 (732) (532) -

5.2.5. Cong Ty C6 Phan Bit Pong San Anvie Hoi An

Pia chi : Thon Triém Tay, xd Dién Phuong, thi xd Di¢n Ban,
tinh Quang Nam, Viét Nam

DPién thoai : 0899 860 940

Gidy chimg nhan DKDN S8 0107094441 do S& KH&D'T tinh Quang Nam chp
1an dAu ngay 09/11/2015, dang ky thay déi lan thu 4
ngay 22/10/2020

Nganh nghe kinh doanh Kinh doanh B4t dong san

Vén diéu 1& dang ky :40.000.000.000 ddng

Vén thue gép :40.000.000.000 dong

Ty 18 sé& hitu ctia IPA . 100% (IPA s& hitu truc tiép 20.000 c6 phiéu twong

tmg ty 1€ 0,5%; s& hiu gian tiép thong qua Cong ty
TNHH Anvie ty 1& 99%; qua céng ty HomeFood ty 1¢
0,5%)

Ty 18 bidu quyét ciia IPA @ 100% (ty 18 biéu quyét truc tiép 0,5%; s hitu gidn tiép
théng qua céc cdng ty con voi ty 1€ 99,5%)

Ty 1€ lgi ich cua IPA . 72,79%
Don vi tinh: triéu a’é‘ng

Nim 2020 6 thang diu nim 2021

1916 KQKDcia Giatri  Giatri Tylé¢ KQKD  Giatri  Gidtrj

loi ich Anvie IPA ghi IPA thuc lgiich ciia Anvie | IPA ghi IPA thuc
(%) Hoi An nhan nhin (%) Hoi An nhin nhan

72,79 754 549 - 72,79 305 222 -

5.2.6. Cong ty C6 Phian Pau Tw Xay Dung Liing Xuén
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DPia chi
Dién thoai

Gidy chimg nh4n PKDN

Nganh nghé kinh doanh
Vén didu 16 dang ky
Vén thue gop

Ty I s& hitu ctia IPA

Ty 1& biéu quyét ciia IPA

Ty 1€ lgi ich ctia IPA

Nam 2020

Ty 1€ KQKD Gia tri
IPA ghi
(%) Xuin nhian

lgiich cia Liing

72,64 (66) (48)

X4 Tién Xuan, Huyén Thach That, Ha Noi

0904958667

Gidy chtig nhén dau t s6 251031000075 duge UBND
tinh Hoa Binh cip vao ngiy 29/02/2008

Péu tu dy 4n Khu d6 (hi sinh thai Liing Xuén
90.000.000.000 dong
10.618.026.939 ddng

100% (IPA s& hitu true tiép 0 ¢b phiéu tuong tng 0%,
s& hitu gian tiép théng qua CT TNHH Anvie 100%)

98% (ty 1& biéu quyét truc tiép 0%; quyén biéu quyét
gian tiép thong qua Céng ty TNHH Anvie 98%)

72,64%

Don vi tinh: triéu dé‘ng

6 thang dau nim 2021

Gia tri Ty 1€ KQKD Gia tri Gia tri
IPA thwe loiich cia Ling IPA ghi  IPA thue
nhin (%) Xuan nhan nhan

- 72,64 (28) 1) :

5.2.7. Céng ty Co Phin Khéch san Du lich Pai Dwong

Dia chi
bién thoai

Gidy ching nhan DPKXDN

Nganh nghé kinh doanh

Vén didu 18 ding ky

S6 20 L& Pai Hanh, Phuong Hoang Van Thu, Quan
Hong Bang, thanh phd Hai Phong

0225 3822 849

Gidy ching nhin ddu tu s 0200600477 dwoc So
KH&DT TP Hai Phong cép 14n dau ngay 20/09/2004,
dang ky thay dbi 14n thir 10 ngay 04/04/2019

Kinh doanh dich vu &n udng, Iit hanh, giai tri

31.000.000.000 ddng
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Vén thuc gop : 23.394.041.135 ddng

Ty 18 so hitu ctia IPA . 80,73% (IPA s& hitu truc tiép 0%; s& hitu gién tiép
thong qua Cong ty TNHH Anvie 80,73%)

Ty 18 biéu quyét cia IPA  :  80% (ty 18 biéu quyét truc tiép 0%; s& hitu gidn tiép
thong qua Cong ty [NHH Anvie 80%)

Ty 1€ lgi ich cua IPA . 58,64%

Don vi tinh: triéu dong

Nam 2020 6 théng diu nim 2021

Ty lé KQKD Gia tri Gia tri Ty I¢ KQKD Gia trj Gia tri
lgi ich cua Pai IPA ghi IPAthwe lgiich  ciia Dai IPA ghi IPA thue
(&) Dwong nhin nhin (%) Duwong nhan nhin

58,64 (64) (37) - 58,64 83 48 -

52.8. Cong ty C6 Phan Co Khi Nganh In
Dia chi . S6 102 A-B Hai Thuong Lan Ong, Quén 5, TP.HCM
Dién thoai : (84-028) 3857 7948

Gidy chimg nhan PKDN : 86 0300463947 do s& S6 KH&DT TP Hb Chi Minh
chp 1An dAu ngay 25/12/2006, dang ky thay doi lan
10 ngay 05/11/2020

Nganh nghé kinh doanh  :  San xuét, sira chita lp dit cac médy chuyén ding
trong nganh in, nganh co khi; Kinh doanh bét dong
san, quyén sir dung dt thudc so hiru, cha st dung
hodc di thué; ...

Vén diéu 1& dang ky © 69.127.260.000 dong
Vén thuc gop : 69.127.260.000 déng
Ty 1& s& hitu ciia IPA . 98,61% (IPA s& hitu truc tiép 6.816.968 ¢b phicu

twong tmg véi ty 18 98,61%; s& hiru gian tiép 0%)

Ty 18 bidu quyét cia IPA = 98,61% (1 16 biéu quyét truc tiép 98,61%; s& hiru
gian tiép 0%)
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Ty 1€ 1gi ich ctua IPA 1 98,61%

Don vi tz’nzh.'L triéu déng

Niim 2020 6 thang diau nam 2021

Tyle KQKD Gia tri Gia tri Tyle KQKD Giatri Gia tri
lgi ich cua IPA ghi  IPA thwe | loiich cua | IPA ghi IPA thwe
(%) CKI1 nhan nhin (&) CKI nhan nhin

98,61 4.332 4.272 - 98,61 (150) (148) -

5.2.9. Céng ty C6 phian Thwong mai va Piu tw LP.A Citu Long

Dia chi 8621 dudng B19 Khu dan cu Hung Ph 1, Phudng
" Hung Phu, Quén Cai Rang, Cin Tho.

Dién thoai : 0903 458 886

Gidy chimg nhan PKDN :  S6 1801505565 duge S& KH&DT TP Can Tho cip
1an d4u ngay 30/12/2016, ding ky thay dbi 1an 2 vao
28/8/2020

Nganh nghé kinh doanh  : Kinh doanh b4t dong san

Vén diéu 1& ding ky : 410.000.000.000 dong

Vén thue gép : 1.450.000.000 ddng

Ty 1€ s& hitu cua IPA :  LP.A sé hitu truc tiép 145.000 cb phiéu twong Uung
ty 18 89%

Ty 18 biéu quyét cua IPA : 89% (ty 1& biéu quyét truc tiép 89% )
Ty 1€ loi ich cua IPA : 100%

Don vi tinh: triéu déng

Niim 2020 6 thang diu niim 2021

Tylé KQKD Gia tri Giatri Tylélgi KQKD Gia tri Gia trj
lgiich cua IPA IPA ghi IPA thue ich (%) cialPA  IPA ghi IPA thuwe
(%) Ciru Long nhan nhan Citu Long  nhin nhan

100 (7.2) (7,2) - 100 (4,0) (4,0) g
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5.2.10. Cong ty C6 Phan Thue phim Homefood

Dia chi . S6 26 Tran Binh Trong, Phuong Nguyén Du, Quén
Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai . (84-024) 3941 0510

Gidy ching nhdén DPKDN  :  CN DKDN s6 0104288054 do S¢ KIL&DT T I1a

N6i cép lan dAu ngay 07/12/2009, ding ky thay déi
1An 7 ngay 02/11/2015

Nganh nghé kinh doanh . Nha hang va céc dich vu dn ubng phuc vu luu dong.

Vén didu 1& dang ky :20.000.000.000 ddng

Vén thuc gop :20.000.000.000 dong

Ty 18 s& hitu ctia IPA :  89,86% (IPA s& hitu trye tiép 0 ¢b phiéu; s& hitu gian
tiép thong qua cong ty Ong Trung Uong véi ty 1€
89,86%)

Ty 16 bibu quyét cia IPA  :  89,86% (ty 1¢ bidu quyét truc tiép 0%; s& hitu gidn

tiép théng qua cong ty Ong Trung Uong 89,86%)
Ty 1€ 1oi ich cua IPA : FR17T%

Don vi tinh: triéu do”‘ng

Nim 2020 6 thang dau nim 2021

1
Ty l¢ KQKD Gia tri Gia tri Tyl KQKD Giatri Gidtri
loi ich cua HF IPAghi IPAthuc lgiich ciaHF IPA ghi [IPA thuc
(%) nhan nhan (%) nhan nhan

7517 | (1.105) (831) - 7517 | (566) | (426) y

5.2.11. Céng ty TNHH Mot Thanh Vién Tai chinh IPA (bi sdp nhdp tir ngay 21/05/2021)

Dia chi . S 1 Nguyén Thugng Hién, Nguyén Du, Hai Ba
Trung, Ha No6i

Dién thoai . (84-024) 3773 8405

Gidy ching nhan PKDN @ 0101398161 duoc cép 1an déu vao ngay 28/12/2007

va thay ddi 14n 05 ngay 30/12/2020

Nganh nghé kinh doanh . Pau tu tai chinh
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Vbn diéu 1& ding ky : 533.000.000.000 ddng

Vén thuce gbép :533.000.000.000 ddng

Ty 1& s& hitu ctia IPA : 100% (IPA sé hitu truc tiép 100%)

Ty 18 biéu quydt cta IPA : 100% (Ly 18 biu quyét true tiép 100%)
L'y 1€ lgi ich cua IPA : 100%

T ngay 21/05/2021, Coug ty TNIIT Mot thanh vién Tai chinh [PA da sép ubdp vao
Cong ty C phin Tap doan Diu tu LP.A.

Don vi tinh: triéu d&ng

Nim 2020 6 thang diu nim 2021

Tyle KQKD Gia tri Gia tri Ty 1€ KQKD Gia tri Gia tri
loi ich cua IPA ghi IPA thuc lgiich cia IPAF  IPA ghi IPA thue
(%) IPAF nhin nhan (%) nhan nhin

100 | 20.609 20.609 - 100 27.942 27.942 -

5.2.12. Céng ty C6 phin Dich Vu Homedirect

Dia chi : 86 01 Nguyén Thuong Hién, Phudng Nguyén Du,
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai : (84-024) 3972 4568

Gidy chimg nhan PKDN : $6 0105890977 do S¢ KH&DT TP Ha N¢i cép lan dau
ngay 17/05/2012, ddng ky thay doi lan thir 5 ngay
17/06/2016

Nganh nghé kinh doanh  : Céng thong tin dién ti, bao gém kinh doanh thé Vcoin,
thé vién théng va dich vu céng thong tin khac.

Vén didu 18 ding ky :50.000.000.000 ddng
Vén thue gop :50.000.000.000 dong
Ty 1 s& hitu ciia IPA : 70% (IPA s& hitu truc tiép 3.500.000 cb phiéu tuong

g v6i ty 1é 70%; s& hitu gian tiép 0%)
Ty 18 bi€u quyét cia IPA :  70% (ty 18 biéu quyét tryc tiép 70; s& hitu gidn tiép 0%)
Ty 1€ loi ich ctia IPA . 70%

Don vi tinh: triéu dong
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Nzm 2020 6 thang dau niim 2021

Tyleé KQKD Gia tri Gia tri Tylé KQKD Giitri Giatri
lgiich ciaHD IPAghi IPAthyec lgiich ciaHD IPAghi IPA thuwe
(%) nhan nhéin (%) nhan nhéin

70 | (5.186) | (3.630) - 70 2.088 1.461 .

5.2.13. Céng ty C6 Phian Ong Trung Uong

Nim 2020, Cong ty dd mua thém ch ph%m tai CTCP Ong Trung Uong va dat dugc
quyén kiém soét thong qua ty 1€ bidu quyét truc tiép va gian tiép (thong qua Cong ty
TNIIII Bét dong Sén Anvie. Do d6, CTCP Ong Trung Uong dd duge hop nhét bao
c4o tai chinh k& tir ngay Cong ty dat quyén kiém soat.

Dia chi - 19 Tric Khé, Phudng Léng Ha, Quén Péng Da, Ha N¢i

Dién thoai : (84-024) 3834 3130

Giéy CN PKDN . 860100104757 do S6 KH&DT TP Ha Noi cép 1an dau
ngay 10/08/2007, dang ky thay doi lan 8 ngay
05/11/2019

Nganh nghé kinh doanh ~ : Nuoi ong, thu mua, san xut ché bién san pham ong
XuAt khau san phdm mat ong va vat tu thiét bi cho
nganh ong..

Vén didu 1¢ ding ky . 206.675.900.000 dong

Vén thuc gop . 206.675.900.000 ddng

Ty 1€ so hitu cua IPA : 98,22% (IPA s& hitu truc tiép 9.292. 425 c¢b phiu

twong Ung ty 1& 44,96%; s& hitu gidn tiép thong qua
Coéng ty TNHH Anvie 53,26%)

Ty 1¢ bidu quyét cia IPA  : 98,22% (ty 1¢ biéu quyét truc tiép 44,96%; s& hitu gidn
tiép thong qua Coéng ty TNHH Anvie 53,26%)

Ty 1€ lgi ich ctua IPA . 83,65%
DPon vi tinh: triéu déng

Nam 2020 6 thing dau nam 2021

Ty1é KQKD Giitri | Giatri Tyl KQKD  Giatri | Gidtri

loiich cua OTU IPA ghi IPA thuc lgiich ciia IPA ghi  IPA thye
(%) .~ nhin nhan (%) OTU nhan nhan
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‘ 83,65 ‘ (9.415) ‘ (7.875) ‘ - ‘ 83,65 ‘ 3.507 ‘ 2.934 ‘ - '

5.3. Danh sich céng ty lién két
5.3.1. Céng ty C6 Phin Chitng Khoian VNDIRECT

Dia chi : 01 Nguyén Thuong Hién, Nguyén Du, Hai Ba Trung,
Ha Néi

Bién (hoai © (84 —24) 3972 4568

Gidy phép hoat dong : 86 22/UBCK-GPHDKD do UBCKNN cé"gp ngay 16

kinh doanh thang 11 nam 2006, va gidy phép stra doi bo sung theo
timg thoi ky.

Nganh nghé kinh doanh ~ :  Kinh doanh chimg khoan

Vén diéu 1& dang ky : 4.349.446.870.000 dong

Ty 1& s& hitu ctia IPA : 25,84% (IPA sd hitu truc tiép 56.188.354 c6 phiéu

tuong tng ty 18 25,84%; s hitu gian tiép 0%)

Ty 1& biu quyét cia IPA  : 26,19% (ty 1¢ biéu quyét truc tiép 26,19%; s hitu gidn
tiép 0%)

Ty 1€ loi ich cua IPA i 26,19%

Pon vi tinh: triéu dc“;ng

Nim 2020 6 thing dau nim 2021

Tylé KQKD  Giatri Gia tri Tyl¢ KQKD Gia trj Gia trj
lgi ich ciia IPA ghi IPA thwe lgiich clia IPA ghi  IPA thyc
(%) VND nhan nhan (%) VND nhin nhin

26,95 | 513.774 | 138.442 28.094 26,19 | 686.370 | 179.783 28.094

Dé dam bdo sit dung chinh sdch ké todn théng nhdt trong toan Tdp dodn, BCTC hop
nhdt ciia IP.A ghi nhén Loi nhudn tir Cong ty lién két la CTCP Chimg khodn
VNDIRECT dua trén chi tiéu Loi nhudn dd thuc hién trén BCTC Hg;b nhdt cia
VNDIRECT trong ciing kp ké todn.

5.3.2. Cong ty C6 Phan Giai phap Phin m&m Tai chinh

Dia chi . Téng 7, sb 315 Trudng Chinh, Phuong Khuong Mai,
Quién Thanh Xuén, Ha Noi
Dién thoai : (84-24) 3941 0191
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Giy chitng nhan PKDN  :  S$§ 0102684006 do So KH&DT TP Ha Noi cép 14n dau
ngdy 18/03/2008, ding ky thay doi lan thur 14 ngay

04/12/2020
Nganh nghé kinh doanh ~ : Séan xuét, ban va bao tri phan mém
Vén didu 18 dang ky : 27.000.000.000 dong
Tj”f 18 & hitu cua IPA : 31,11% (TPA s¢ hitu tryc tiép 0%; s& hiru gian tiép

théng qua Cong ty HomeDirect 31,11%)

Ty 1€ bidu quyét cia IPA  : 31,11% (ty 1€ bidu quyét truc tiép 0%; s& hitu gian tiép
thong qua cdng ty con 31,11%)

Ty 1€ loi ich cta IPA : 21,78%

Don vi tinh: triéu d(‘;ng

: Nim 2020 6 thang dau nim 2021

Tyl KQK  Giatri Gia tri Tylé KQKD Gia tri Gia tri
lgiich Decia IPAghi IPA thre | loi ich cuaFSS IPA ghi IPA thuc
(%) FSS nhan nhan (%) nhan nhan

21,18 | 23.448 3.427 1.680 21,78 9.718 2.116 1.680

5.3.3. Cong ty C phin Dwge Pham ECO

Dia chi : 148 Hoang Hoa Tham, Quan Tén Binh, TP. HCM
Dién thoai . (84-24) 37674990
, S 0103637020 S& KH&DT TP Ha Noi chp lan dau
Gidy CN DKDN . ngay 29/01/2008, dang ky thay doi lan thir 16 ngay
28/05/2015
Nganh nghé kinh doanh ~ : Dugc phdm
Vén didu 18 ding ky : 60.000.000.000 ddng
Vén thuc gop : 60.000.000.000 dong
Ty 18 s& hiru cta TPA . 20% (IPA s& hiru truc tiép 370.316 ¢b phiéu tuong tmg

véi ty 18 6,17%; s& hitu gin tiép thong qua Cong ty Co
khi nganh In 13,83%)

Ty 16 bidu quyét cia IPA  : 20% (ty 16 biu quyét truc tiép 6,17%; s& hitu gian tiép
théng qua cong ty con 13,83%)

Ty 1€ loi ich cua IPA : 20%
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Niam 2020

Tylé KQKD | Gistri
lgiich  cia | IPA ghi
(%) FSS nhin

Pon vi tinh: triéu df;ng

6 thang dau nim 2021

Giatri Tylé KQKD  Giatri  Gidtri

IPA thye loiich ciaFSS  IPAghi  IPA thye

nhan (%) nhan nhin

20 571 114

3.600 20 981 196

5.3.4. Céng ty Co phin Khosing Sin va Gang Thép Kim Son

Dia chi

Dién thoai

Gidy chimg nhan PKDN

Nganh nghé kinh doanh
Vén didu 16 ding ky
Vén thuc gop

Ty 1€ s& hitu cua IPA

Ty 18 biéu quyét cia IPA
Ty 1€ lgi ich cua IPA

Nam 2020

Ty 1é KQKD Gia tri
lgiich  cia Kim @ IPA ghi
(&) Son nhan

Khu cong nghiép Thanh Binh, x Thanh Binh, huyén
Cho Méi, tinh Bac Kan

(84-28) 1386 4199

4700151178 do S& KH&DT tinh Bac Kan cép lan dau
ngay 29/06/2010 thay d6i 1an thit 2 ngay 14/08/2014

Khai khoang va luyén kim
180.000.000.000 dong

70.927.588.536 dong

76,13% (IPA s hitu tryc tiép 5.400.000 ¢b phiéu tuong
ung véi ty 1€ 76,13%; s& hitu gian tiep 0%)

30% (ty 1& biéu quyét truc tiép 30%; s& hiru gian tiép 0%)
76,13%

Don vi tinh: triéu dé‘ng

6 thang diu nam 2021

Gia tri Ty lé KQKD Gia tri Gia tri
IPA thee loiich @ cia Kim IPA ghi | IPA thue
nhin (%) Son nhin nhin

76,13 - -

76,13 - - -

5.3.5. Cong ty C6 phan Phat Trién Pién Néng Thon Tra Vinh
(Ngay 31/03/2020, Céong ty thay dbi gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 14n 5, chinh
thirc d6i tén tir Cong ty Cb phan Phan Phat trién Pién ndng thén Tra Vinh thanh Céng
ty C6 phan Phat trién Dién Tra Vinh)
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5.3.6.

bia chi
Dbién thoai

Giéy chimg nhin DKDN
Nganh nghé kinh doanh

Vén didu 18 dang ky
Vén thue gop

Ty 1€ s¢ hitu cua IPA
Ty 18 biéu quyét ctia IPA

Ty 1€ lgi ich cua IPA

Nam 2020
Tylé¢ KQKD  Gidtri
lgi ich cia IPA ghi
(%) DTV nhan

20,43 | 22.665 | 4.630

Sé 68, Nguyén Chi Thanh, Khém 1, P.9, tinh Tra Vinh
(84-07) 4385 0015

$6 2100110200 do S& KH&DT tinh Tra Vinh cip thay
d6i 14n thtr 5 ngay 31/3/2020

Péu tu x4y dung, phat trién c4c cong trinh dién; Kinh
doanh mua ban dién, vil tu chuyén nganl diéu,

52.800.000.000 ddng
52.800.000.000 ddng

20,43% (IPA s hitu trye tiép 1.075.258 c6 phiéu twong
tmg voi Ly 18 20,43%; s6 Liitu gidn tiep 0%)

20,43% (ty 1¢ bidu quyét true tiép 20,43%; s& hitu gidn
tiép 0%)

20,43%

Don vi tinh: triéu dong

6 thang dau nam 2021

Gid tri Ty 1é KQKD Gia tri Gia tri
IPA thue lgiich caaDTV  TPAghi  IPA thue
nhan (%) nhan nhan

3.226 20,43 | 19.1130 3.904 3.226

Céng ty C5 Phian Du lich — Dich Vy Hji An

Pia chi
Dién thoai

Gidy chimg nh4an DKDN :

Nganh nghé kinh doanh

Vén didu 18 dang ky

Vén thye gop

10 Trdn Hung Pao, Tp Hdi An, Tinh Quéang Nam
(84-05) 1086 1522

S6 4000102418 dwgce So KH&DT tinh Quang Nam cép
lan dau vao ngay 01/10/2006 va thay doi lan thir 8 ngay
23/06/2020

Kinh doanh dich vu #n udng lit hanh, vui choi giai tri;
vén tai hanh khach

80.000.000.000 dong

80.000.000.000 dong
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Ty 1€ s& hitu cua IPA

Ty 18 bidu quyét cua IPA :

Ty 1€ 1oi ich cta IPA

Niam 2020

Tylé KQKD  Giatri
loi ich cua IPA ghi

20,01% (IPA s& hitu tryc tiép 1.600.475 ¢ phiéu twong
ung voi ty 1€ 20,01%; s& hitu gidn tiep 0%)

20,01% (ty 1¢ biéu quyét tryc tiép 20,01%; s hitu gidn
tiép 0%)

20,01%

Bon vi tinh: Triéu déng

6 thang diu nim 2021

Giatri Tyle KQKD  Giatdi = Giatri
IPA thye lgiich caaDTV ~ IPAghi  IPA thue

(%) DTV nhin

20,01 | (25.069) | (7.256)

nhéin (&) nhin nhin

2241 | 2001 | (13.157) | (2.632) :

7 Hoat dgng kinh doanh
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V6i tAm nhin tré thanh T4p doan kinh t& hang dau tai Viét Nam, sau 14 nim hinh thanh
va phét trién, CTCP T4p doan Dau tu L.P.A d c6 Tong tai san 12 5.639 ty ddng. Tap doan
phét trién vimg chic voi 4 hoat dong ddu tu 1a Dich vu tai chinh; B4t dong san; Ning
lugng va Pau tu ¢éng ty. Nim vai trd 12 Cong ty me, IPA chiu trach nhiém dua ra chién
luge phat trién dai han, ban hanh chinh séch thue thi chién lwoc dé céc cong ty con thuc
hién. Pdng thoi, vai kinh nghiém trién khai du 4n bat dong san va nang luc tai chinh cia
minh, IPA truc tiép tim kiém dy 4n bit dong san va sau d6 céc cdng ty con s& truc tiép
xdy dung. Ngoai ra, IPA ciing hd tro tim kiém ngudn von cho céc céng ty trong hé théng
dé phat trién du 4n khi cc cong ty chua thd truc tiép huy dong vén trén thi trudng.

Phu hgp v6i md hinh kinh doanh 13 T4p doan dau tw, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
me khong c6 nhidu dot bién, va phu thude vao hidu qua tai chinh cta céc khoan dAu tu
tai cac cong ty con, cdng ty lién két.

Ming dich vu tai chinh:

Khoan du tir 16n nhét va hiéu quéa nhét cia IPA trong mang dich vu (ai chinh la CTCP
Chimg khoan VNDIRECT. Trong 6 théng dau niam 2021, VNDIRECT 14 cong ty chimg
khodn c6 thi phan 16n thit 4 tai S& Giao dich ching khoan TP Hé Chi Minh (HOSE) véi

- 7,13%, dimg thi 2 tai S& Giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) véi 9,33% va dtng thi

3 tai San giao dich tép trung (UPCOM) véi 8,65%. Tinh dén 20/07/2021, Tdng tai san
ciia VNDIRECT da vugt mirc 22.796 ty ddng, gép 1,5 14n gia tri tai 31/12/2020. V& hiéu
qua kinh doanh, trong 6 thang dau nim, loi nhudn sau thué cia VNDIRECT la 949.8 ty
ddng, glp 4,9 14n ciing ky nim trude va gip 1,37 14n so v&i ca nam 2020 vira qua.

Vai trd va déng gép ciia VNDIRECT trong hé thdng:
e Trung gian tai chinh:

Trong thdi gian qua, VNDIRECT d4 thyc hién tdt vai tro két néi cac kénh huy dong
vén trén thi truong voi Tap doan LP.A. Vi tu cach 1a don vi tu vén, don vi béo lanh
phat hanh, VNDIRECT d4 thu xép vén thanh cong cho IPA va céc cdng ty con, cong
ty lién két dé trién khai céc dw 4n ning luong, bit dong san.

e Quan ly tai chinh:
VNDIRECT hd trg céc cong ty trong hé thdng trong cong tic quan ly dong tién thong

qua céc san pham tai chinh vuot trdi, gép phan giam chi phi vén va nang cao hiéu
qua sir dung vén cua Tép doan.

e Dong gop loi nhuén:

Hing nim, VNDIRECT déng gép ngudn cb tirc dn dinh bing tidn mit voi ti 18
5%/Vén didu 8.

Maing diu tw Ning luong:

Trong linh vie Nang luong, IPA dang danh khoan d4u tu 16n nhét vao CTCP Néng lugng

Béc Ha (dau tu truc tiép va dAu tu gian tiép qua céc cong ty con), sau d6 1a CTCP phat
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trién Dién Nong thon Tra Vinh.

CTCP Ning luong Béc Ha 1a Chi dau tu ctia Nha may thuy dién Nam Phang c6 cong
sut 36MW tai xa Nam Khénh va Nam Dét, huyén Bic Ha, tinh Lao Cai. Nha méy thiy
dién Nam Phang khanh thanh tir thing 10 nidm 2012, v6i san lugng dién trung binh cua
Nha mdy dong gop vao hé (héng dién ludi qubc gia 1a 134,9 tridu kWh/nim.

Ngay 01/10/2020, uhd méy Thiy di¢n Ndm Phang B thuge du én cta Cong ty CP Ning
lwong Béc Ha ciing dA nghiém (hu hoan (hanh va dua vao sir dung v6i hai té méy phat
dién thuong mal ¢o (g cong sudl 14p dat 1a 4,5 MW voi sdn lugng dién hiing nim 13
16,54 triéu kWh. Ngoai ra, Cong ty cling dang trong qué trinh nghlen ctru dé trién khai
cac hoat dong dau tu thém vao céc du 4n dién mil troi Lai mot s6 tinh cia Mién Trung.

Vai trd va déng gop cuia cac cong ty nang lugng trong hé théng:

Véi dic thi dAu t ning lugng 13 khoan dau tu dai han va phu thudc véo thién nhién nén
trong thoi gian d4u van hanh, cac cong ty chua co nhiéu déng gop vao két qua kinh doanh
chung ctia Tép doan. Tuy nhién, day 1 nhitng khoan thu nhap déu va rét ¢6 tiém nang
trong tuong lai nén IPA dic bigt rat chi trong va c6 xu huéng mé rong dAu tu thém trong
thoi gian toi.

Maing dau tw kinh doanh Bét dong san va cho thué vin phong
Déi voi hoat ddng cho thué vin phong, Cong ty dang cung cAp dich vu thué va cho thué
viin phong tai dia chi s6 1 Nguyén Thuong Hién, Q. Hai Ba Trung, TP. Ha Noi.

Péi voi hoat dong kinh doanh bat dong sén, Tap doan IPA da d4y manh thyc hién bbn
du 4n rat tiém ning gém: Dy 4n Khu db thi m&i hai bén duong Nguyén Thai Hoc (Can
Tho); Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Can Tho (Riverine Can Tho City); Du 4n khu d6 thi
xanh Anvie Ha My (Quang Nam); Dy 4n Toa nha vin phong, trung tdm nghién ciru va
giGi thiéu san pham Ong.

Dy 4n Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc

- Tén du 4n: Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén Théi Hoc

- Dja diém: Phuong Thét Nét, Quan Thét Nét, TP. Can Tho

- Muc tiéu dAu tu: Xay dung Khu d6 thi méi vin minh - hién dai, thong minh, xanh

sach dep theo diing dinh huéng ciia thanh phd Can Tho vé ké hoach phét trién thanh

phd, giai doan 2016 - 2025. Dy an s& tao diém nhin vé& khu db thi trong diém tai

khu vuc trung tdm ctia quéan Thét N&t.

- Co so phap ly:

« Du 4n di duoc UBND thanh phd Cin Tho phé duyét chu truong déu tu cho
Céng ty cb phin Tap doan Piu tu IPA theo Quyét dinh s6 1535/QD-UBND
ngay 25/06/2019.

« Trong nim 2020 vira qua, Dy 4n d4 dugc thong qua Quyét dinh s6 1761/QD-
UBND ngay 09/10/2020 ctia UBND quén Thét Nét vé viéc phé duyét quy
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hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu db thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc, quan
Thébt Nét, thanh phd Can Tho.

« Gidy ching nhén sb 173/TD-PCCC ngay 11/05/2021 v& viéc chimg nhan thim
duyét thiét ké vé phong chay chira chay.

+ Cong vin sb 2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021 cua S& Xay dung vé viée
thong bao két qua thdm dinh thiét ké co s¢ Du 4n Khu d6 thi méi hai bén dudng
Nguyén Thai Iloc, quin Thét Nét.

Quy md du an: 229.202,8 m2, du 4n 1a t5 hop thuong mai, dich vy biét thy, nha &

thip thng va cong tinh hdu hop.

- Téng mirc du tur dur kién: 735 ty ddng

- Ngudn vén dau tu: vén tw c6 20%, vén vay thuong mai 80%
- Thoi gian thue hién dy kién: tir niim 2019 dén nam 2024,

- Tién @6 thyc hién dy an:

+ Nim 2021, UBND thanh phé d3 trinh Hi déng nhén dan thanh phb v& danh
muc cic du 4n cé thu hdi dét, theo d6 trong danh muc c¢6 du 4n khu dé thi méi
hai bén dudng Nguyén Théi Hoc quan Thét N6t cia Tap doan LP.A. Ngay
29/07/2021 UBND thanh phd Can Tho d4 ¢6 quyét dinh phé duyét don gia dt
cu thé @ tinh tién bdi thuong. Trong quy 3 va quy 4 ndm 2021, du 4n s& ddy
nhanh tién d6 giai phéng mit biang. Dy kién hét quy 2 ndm 2022 du 4n s& hoan
thanh toan b cong téc giai phong mit bang.

« Hb so Thiét ké co s ctia dy 4n da duoc S& Xay dyung thanh phé Cin Tho thim
dinh va da c6 théng bio két qua thAm dinh ctia S& X4y dung tai vin ban sb
2666/SXD-QLXD ngay 07/09/2021. Hién nay, Tap doan dang hoan thién thiét
ké ban vé& thi cdng va lap du todn cta cac hang muc cta du 4n, tién hanh lya
chon nha thiu thi céng ha tAng ctia du 4n dé thuc hién ngay khi di diéu kién
khéi cong theo quy dinh. Dy kién trong nim 2022 Tép doan sé tién hanh trién
khai thi cong ha tang, canh quan va hoan thién céc th tuc phép ly khéc c6 lién quan
@ quan dé sém dua dur 4n vao van hanh khai thac d&am béo tién d6 va chét luong.

7.32.  Du 4n Khu d6 thi méi Nam Can Tho (Riverine Can Tho City)
- Tén du 4n: Khu d6 thi méi Nam Can Tho
- Chi dau tu: Cong ty C6 phdn Du tu va Phét trién Nam Cén Tho
- Diadiém: Phuong Hung Phi va Phu Thit, quan Céi Réng, TP. Cin Tho
- Muyc tiéu dau tu: X4y dung khu d6 thi hién dai, nang dong va hai hoa véi canh quan
tw nhién, c6 cudc sdng chit lugng cao, khu d6 thi thong minh, xanh sach dep, hai
hda v&i méi truong thién nhién va ¢6 co s& ha ting xa hoi dat tiéu chuén cao.

- Co sé phap ly:
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« Du 4n dd dugc UBND thanh phd Cén Tho phé duyét chu truong déau tu cho
CTCP Diu tu & Phat trién Nam Cin Tho theo Quyét dinh s6 3327/QD-UBND
ngay 14/12/2018.

« Trong niam 2020, du 4n d4 dugc thong qua cac phé duyét quy hoach chi tiét 1/500
tai Quyét dinh s6 2063/QB-UBND ngay 10/6/2020 ciia UBND Qugu Cdi Riug.

Quy md du an: 99,86 ha, dir an la té hop thuong mai, djch vy biét thy, nha & th{ip
tdng va cong trinh hdn hop.

Téng murc diu tu du kién: 2.655 ty dong

Ngudn vén dau tu du kién: vén tu 6 15%, vén huy dong hop phap 35%, vbn vay
thuong mai 50%.

'Thon gian thue hign du kién: tir nam 2019 dén nidm 2024
Tién do thuc hién du an:

+ Cong téc thu hdi dét, bdi thudmg hd trg va tai dinh cu: Ngdy 12/11/2020, UBND
quan Cai Ring da ban hanh Quyét dinh sb 4682/QD-UBND vé viée phé duyet
phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu dy 4n Khu dd thi méi Nam Cén
Tho tai phudng Hung Phi va phuong Phii Thir quan Céi Réng. Trong quy 3va
quy 4 nam 2021, du 4n s&€ dAy nhanh tién d6 giai phong mat bang, du kién hét
quy 4 nim 2022 s& hoan thanh toan b cong tac giai phong mat bang.

« Cong tac thiét ké: Ho so thiét k& co so phén ha tAng k¥ thuat cta du 4n da dugc
Cuc Quan ly Hoat dong Xay dung - B6 Xay dung thdm dinh va da c6 két qua
thdm dinh theo vin ban s CV07/HDXD-QLDA ngay 12/01/2021 ctia Cuc
Quan ly Hoat dong.

« Du kién trong nam 2022 Cong ty s& tip trung hoan thanh toan b cong tac giai
phéng mit bing dong thoi hoan thién hd so thiét k& hang myc cong trinh lién
ke, biét thu va céc hd so phap 1y, thoa thuan chuyén nganh dé bit dAu tién hanh
trién khai thi cong x4y dung theo quy dinh hién hanh.

Du 4n Khu d6 thj xanh Anvie Ha My

Tén dy an: Du 4n Khu d6 thi xanh Anvie Ha My

Dia diém: x4 Dién Duong, khu din cu méi Dién Nam, huyén Dién Ban, tinh Quang
Nam

Chu du tu: CTCP Bét dong san Anvie Hoi An

Quy mé du an: 91.711 m2, dy 4n 14 td hop khu nha phé thuong mai, biét thy ven
bién, va can ho khach san.

Téng mirc dAu tu dy kién: 123,4 ty dong
Tién d6 phap 1y:

+ CTCP Bét dong san Anvie Hoi An da giri hd so cho UBND tinh Quang Nam
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va S& KH&DPT tinh Quang Nam v viéc phé duyét Cha trwong dau tu.

+ Du kién trong nam 2022 s& bt d4u trién khai thi cong phén ha tang k¥ thuat
va cong trinh ndi, ddu ndm 2025 s& dwa Dy én di vao van hanh khai thac.

- Thoi gian hoan thanh du kién: nam 2025

Du 4n toa lac bén séng Cd Co, gﬁn bai bién Ha My, thudc dia phan x& Pién Duong, khu
dan cw méi Pién Nam, huyén Dién Ban, tinh Quang Nam, céch sin bay quéc té Da Ning
30 phut va phé ¢6 1161 An 10 pht 14i xe. Dy 4n Khu d6 thi xanh Anvie [1a My sé trg
thanh mot khu nghi dudng méi va doc ddo nhét tai mién Trung Viét Nam. Vi hé théng
tién ich ndi khu hip dén, du én nhu méot dc déo xinh dep, dugc bao boc bét cac dia diém
vui choi, nghi dudng sang trong va day tién nghi. Dy 4n Khu d6 thi xanh Anvie Ha My
dang duoc trién khai bao gbm céc phén khu nhu sau:

v Khu TMDV 12 tﬁng - Condotel ¢6 dién tich khoang 7.763m2, dugc két hop
nhudn nhuyén giita khong gian xanh véi khu nha, bién noi ddy nhu mot khu
vuon trén cao, dam bao cac dich vu tién ich va van dem dén nhiimg khong gian
tuoi mat.

« Khu Resort - 3 ting, c6 dién tich khoang 11.134 m2: T4i hi¢n hinh anh 1 ngdi
lang v&i méit nudce (con kénh) bao ngoai, cac mai nha, cac sin sinh hoat chung
két nbi cong ddng.

« Khu phé Bia Trung Hai — Khu thuong mai — dich vu cong cdng, <6 dién tich
khoang 4.826 m2, mang nét dep pha trdn gitta kién trac ¢b kinh ctia Hoi An va
su ngau hiing ctia khong gian Pia Trung Hai.

+ Khu biét thu song 14p va shophouse c6 dién tich khoang 21.824 m?, gém 138
can.

Hién tai, Dy 4n dang dugc ddy manh trién khai va hoan thién céc thu tuc phép ly gom:

diéu chinh quy hoach, giai phéng mit bang phan dién tich con lai ctia du an, hoan thanh

cac hang muc vé tu vén thiét ké, xin phép xdy dung, dua du an vao trién khai thi cong

xdy dung. Dy kién quy 1 nam 2022 s& bit dAu trién khai thi céng phin ha ting k¥ thuat

va cOng trinh ndi, diu nim 2025 s& dwa Dy 4n di vao van hanh khai théc.

Dy 4n Toa nha vén phong, trung tAm nghién ctru va gidi thiéu san phém Ong

- Tén du 4n: Dy 4n Tda nha vin phong, Trung tim nghién ctru va gidi thiéu san phim
ong

- Diadiém: 19 Tric Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, Ha Noi

- Chu dAu tw: Cong ty C6 Phin Ong Trung Uong

- Muc tiéu ddu tu: Dy 4n s& tao ra mot toa nha vin phong doc ddo, khong gian lam
viéc md, sang tao va ly tuong.

- Quy md du an: 5.361,4 m2
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- Tién d6 phap 1y:

« Quyét dinh s 2414/QD-UBND ngay 11/06/2020 do UBND Thanh ph6 Ha
N6i phé duyét chii truong dAu tu cho Céng ty C6 Phan Ong Trung Uong.

 Hop ddng thué dat voi S& Tai nguyén va Mai truong Ha Noi s6 114/HDTD
ngay 04/03/2014; Phy luc hop ddng thué dét s6 844/HDTD/PL1-STNMT-PC
ngay 08/11/2016 vai 8¢ Tai nguyén va Moi trudng;

« Gidy ching nban quyén sit dung dat sé CG 123761 do S& Tai nguyén va Mot
truomg cp ngdy 28/11/2016.

v Trong quy 3 nam 2021, Céng ty Cb Phin Ong Trung Uong da giri hd so dé

nghi chép thuin tdng mit bing va phuong an kién tric. Du kién trong quy 4
nim 2021 va nim 2022 Coéng ty s& tap trung 1ap hd so thdm dinh thiét ké co
sd, thiét ké k¥ thuat va cac ho so phép 1y lién quan dé trién khai x4y dung cong
trinh Toa nha vén phong, trung tdm nghién ctru va g101 thiéu san phim ong
dam bao ddng bd vé kién tric canh quan, hé théng ha tang k¥ thuat trong toan
khu vyc, dap tng nhu cdu vin phong 1am viéc, thuong mai, khu nghién ciru va
gi6i thidu san phim ctia T4p doan.

- Téng muc ddu tu dy kién: 618 ty dbng

- Ngubdn vén dhu tu: von ty c6 21%; vén vay thuong mai, vbn huy déng 79%

- Thoi gian thuc hién dy kién: tir ndm 2020 dén nam 2024.

- Tién d6 trién khai:

« Cong téc thu hdi d4t, bdi thudong hd trg va tai dinh cu: Khu d4t 1ap du 4n hién
do Chut dAu tu quan 1y, str dung nén khong phai thyc hién cong tac thu hdi dét.

v Cong tac 1ap, thim dinh, phé duyet quy hoach: Cong ty da giri hé so chap thuén
tong mit bang va phuong 4n kién tric tai S& Quy hoach kién tric. Pdng thoi
tién hanh xin y kién v& phong chdy chira chay, chiéu cao tinh khong cho cong
trinh. Dy kién nam 2022 dy 4n s& hoan thanh thédm dinh thiét ké co s&, thiét ké
k¥ thuét va cac hd so phép ly lién quan dé trién khai x4y dung cong trinh.

Mang dau tw cong ty:

Cac Cong ty con, Cong ty lién két khac: CTCP Ong Trung Uong, CTCP Du lich va Dich
vu Hoi An, CTCP Duoc phém ECO, Cong ty CP Thuc phém HOMEFOOD hién dang
hoat ddng 4n dinh. Hién nay T4p doan van tiép tuc phéi hop cuing cac ban diéu hanh cta
céc cong ty nay dé quan 1y khoan dAu tu ting trudng bén vimg va higu qua. Trong thoi
gian t6i, IPA s€ chu trong dau tu vao céc cong ty tu nhan ¢6 ¥ tudng kinh doanh dgc dao,
nhung chua c6 kha nang van hanh, trién khai kinh doanh hoic thiéu vén d& phat trién.
Thong qua khoan ddu tw IPA s& dong hanh, hd trg cdc doanh nghiép non tré nay trién
khai céc y tudng kinh doanh cua ho.

Vai trd va dong gop cuia méang dau tu cong ty trong hé théng:
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Bén canh muc tiéu hd trg, tao didu kién phat trién cho cac cong ty tu nhan, cong ty quy
mé nho dang gip nhitng khé khin ngan han nhung c6 tiém ning phat trién, IPA ciing
mong mubn thong qua céc cong ty nay dé mo rong quy méd cua Tap doan. Viée dau tu

vao céc cong ty co tiém ning s& gop phén ciing cb, hd tro cac cong ty trong cic mang
du tu hién tai ctia IPA.

7.5.  Co cAu Doanh thu thuin
Bing 3: Co ciu Doanh thu thuin giai doan 2019 - 6T.2021 (Riéng)
Pon vi: Nghin déng

Chi tiéu Niim 2019 %o Niam 2020 % Yo+- 6T/2021 %

DTT DTT 12019 DTT

Cho thué vin 9.758.231 100 | 9.552.813 100 (2,11) | 4.866.117 100
phong va tai san

Téng cong 9.758.231 100 | 9.552.813 | 100 @2,11) | 4.866.117 100

(Ngu(fn BCTC Riéng nam 2019, 2020 va 6T.2021 déd dugc kiém todn ciia LP.A)

Doanh thu cho thué vin phong va tai san ctia IPA 1a hoat dong cho CTCP Chung khoédn
VNDIRECT thué tru s& 1am viée tai sb 01, Nguyén Thuong Hién, phuong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, Ha Noi va hoat ddng quan 1y tda nha nay. Tru s& trén dugce IPA di
thué tir Tap chi Cong san véi thoi han hop ddng dai han trong 15 naim ké tir ndm 2007,
v6i don gié trung binh (don gi4 thay ddi theo timg tang) 12 18,09 USD/m2, tbng dién
tich thué 1a 1.560,4 m2 chia thanh 7 ting. IPA cho VNDIRECT thué lai toan bd dién
tich néi trén v6i gia thué twong duong gia Cong ty di thué. Hién nay, IPA di dat duoc
théa thun vé&i bén cho thué ¢ tiép tuc thué tda nha tai dia chi nay trong thoi gian dai va
sé tiép tuc cho VNDIRECT thué lai am dia diém kinh doanh.

Bing 4: Co ciu Doanh thu thuin giai doan 2019 - 6T.2021 (Hop nhit)
Pon vi: Nghin dong

Chi tiéu Nam 2019 % Nam 2020 % %+- | 6T.2021 %

DTT DTT /2019 | DTT

Dién thwong phdm | 107.366.959 46,9 | 159.629.789 | 64,3 48,7 | 94.367.148 79.0

Kinh doanh thé vién| 69.930.889 30,6 35.767.733 | 144 (48,9) - -
thong va dich vu
cbng thong tin

Bén thanh phim 18.468.337 8.1 14.222.707 57 (23,0) 6.673.653 5,6
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Ban hang hoa 9.340.554 4,1 13.483.093 54 44.4 13.435.736 11,2

Cung cdp dichvu | 20.609.941 9,0 | 18.813.814| 7.6 8,7) | 3.067.413

Hop tc kinh doanh 3.086.501 1,3 6.191.183 8. 100,6 1.899.098

7.6.

Tng cong 228.803.182 | 100 | 248.108.319 | 100 8.4 | 119.443.048

100

(Ngudn BCTC hop nhdt 2019, 2020 v 6T 2021 dd duege kiém todn ciia [P 4)

Doanh thu thuin hop nhit ndm 2020 cta Tép doan dat 248,11 ty ting 19,3 ty so véi
228,80 tj clia ndm 2019, trong tmg ting 8,4%. Doanh thu ban dién thuong phim ting
52,3 ty tuong img ting 48,7% tir 107,37 ty nam 2019 1én 159,63 ty ndm 2020 do CTCP
Ning Luong Béc Ha di vao khai thac vén hanh Nha may Thuy bién Nam Phang B vai
thug cong sudt 18p dit 12 4,5 MW va san lugng dién hing nim 12 16,54 trigu kWh tir quy
4 nam 2020.

Nim 2020, Tap doan quyét dinh giam hoat dong ban thé vién thong do kinh doanh khong
hiéu qua nén doanh thu ban the vién thong nim 2020 dat 35,77 ty giam 34,17 ty so v6i
nim 2019. Bén canh d6, doanh thu tir hgp tac kinh doanh ctia CTCP Co khi Nganh In
cling tang tir 3,09 ty nam 2019 1én 6,19 ty ndm 2020 twong Gng tang 100,6%. Day la két
qua clia viéc ting cudng hop tac khai thac c6 hiéu qua toa nha sb 90 Pasteur, Quén 1,
TP Hd Chi Minh thudc s& hitu ctia Cong ty co khi nganh In véi dbi téc thué tda nha.

Trong 6 thang dAu nam 2021, hoat dong san xuit dién thuong phdm cia CTCP Ning
lwong Béic Ha dat doanh thu 94,37 ty ddng, tang 146% so v&i cing ky nam 2020 (6 thang
diu nam 2020 1a 38,4 ty ddng) va chiém t&i 79% tdng doanh thu hop nhét trong ky.
Doanh thu tir ban céc san phdm nganh Ong va thuc pham thuc dudng dat 13,44 ty, ting
577% so véi cuing ky ndm 2020 va chiém ty trong 11,2% doanh thu thuan trong ky. Trong
k¥ 06 thang nim 2021, Cong ty d& ding mang kinh doanh thé vién thong, do vy khdng
¢6 doanh thu tir mang nay.Co ciu lgi nhuin gdp

Béng 5: Co cAu Loi nhuén gp giai doan 2019 - 6T.2021 (Riéng)
Pon vi: Nghin déng

Chi tiéu Niam % | Nim % %+ 6T.2021 %

. 2019 DTT 2020 DTT @ /2019 DTT

Loi nhuén gdp tir cho thué | 171.867 1,8 | 295.603 3.1 72,0 | 288.663 5,9
vin phong va tai san

(Nguén BCTC Riéng nim 2019,2020 va 6T.2021 da duwoc kiém todn ciia IP.A)

Hoat dong cho thué toa nha ciia cong ty gan nhu khong mang lai loi nhudn do cong ty
cho VNDirect thué lai v4i ding gid di thué. Cong ty chi c6 loi nhuén tir hoat dong quan
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Iy toa nha. Loi nhuén gdp nim 2020 ting 72% so v6i nam 2019 do Cong ty diéu chinh
tang phi dich vu quan ly. Nho do, ty 1€ loi nhudn gbp trén doanh thu thuén cta Cong ty

me tdng tir 1,8% ndm 2019 1én 3,1% ndm 2020 va 6 thang dau nam 2021 dat 5,9%.
Bang 6: Co cau Loi nhuén gop giai doan 2019 - 6T.2021 (Hop nhit)

Pon vi: Nghin dong

Chi tiéu Nam 2019 % Nim 2020 % DTT %+- 6T.2021 % DTT
/2019

Dién thuong phim 45.282.612 | 19,8% | 87.575.784 35,3% 93,4% | 58.300.583 48,8%
Kinh doanh thé vién | (2.608.210) | -1,1% | (7.341.392) -3,0% | 181,5% - 0,0%
théng va dich vy
cong thong tin
Ban thanh phém 4.026.768 1,8% 6.884.720 2,8% 71,0% 1.308.721 1,1%
Bén hang héa 5.069.285 | 2,2% 6.357.096 2,6% 254% | 5.093.121 4,3%
Cung cép dich vu 4.658.147 | 2,0% | 5286807 | 2,1% | 13,5% 596.932 0,5%
Hop tac kinh doanh 735511 | 0,3% 3.876.954 1,6% | 427,1% 718.948 0,6%
Phén b lgi thé (4.834.757) | -2,1% | (5.782.749) -2,3% 19,6% | (2.859.775) -2,4%
quyén thué dét
Téng cong 52.329.356 | 22,9% | 96.857.220 | 39,0% | 85,1% | 63.158.530 | 52,9%

(Nguon BCTC 2019,2020 va 6T.2021 da duwge kiém todn ciia LP.A)

Loi nhuén gdp hop nhét nam 2020 1a 96,86 ty ting 44,53 ty (twong tng ting 85,1%) so
véi thng lgi nhuén gdp hop nhét nim 2019 1a 52,33 ty. Bién loi nhuan gdp hop nhét nim
2020 béng 39.0% trong khi bién loi nhuan gép ndm 2019 chi chiém 22,9%. Nguyén
nhan chu yéu 14 do lgi nhuén gbp tir mang san xuét dién thuong phim ting 42,19 ty
tuong Ung ting 93,4% tir 45,28 ty ndam 2019 1én 87,58 ty ndm 2020. Day 1a mang kinh
doanh c6 lgi nhuan gdp cao nhit trong 6 mang kinh doanh ctia Céng ty, cu thé nam 2019
méng nay chiém 86,5% tdng loi nhuén gdp va nam 2020 chiém 93,4% tbng loi nhuén
gdp. Nam 2020 nha méy thiy dién Nam Phang B ctia Céng ty Cé Phin Ning lugng Bic
Ha da di vao van hanh khai thac véi hai td méay phét dién thuong mai c6 tdng cong suit
lip dit 1a 4,5MW. Téng cong sudt ciia hai nha may dién ting 1én 40,5MW/nim véi san
luong dién hang ndm 1a: 146,94 triéu kWh. Nam 2020, Cong ty di chu dong thanh ly
hang tdn kho va dirng kinh doanh thé vién théng do kinh doanh khong hiéu qua nén
mang nay cd ty 1€ lgi nhuén gdp am. Loi nhuin gdp tir cAc mang ban hang hoa, ban
thanh phim va cung cp dich vu trong nim 2020 ciing ¢6 sy ting trudng so véi nam
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trudce, trong do ban thanh phém ting 71,0%; loi nhuén gdp tir ban hang héa tang 25,4%,
lgi nhuédn gp mang cung cAp dich vu ting 13,5%. Bén canh d6, lgi nhudn gdp cia mang
hop tac kinh doanh ciing ting 427,1% so v6i ndm trudc, nguyén nhén 14 do ndm 2020

Codng ty Co khi nganh in d4 ting hiéu qua khai théc toa nha The 90 Pasteur tir cac d6i
tac thué toa nha.

Trong 6 thang diu nam 2021, tong lgi nhuan gp ciia Cong ty dat 63,16 ty dong, ting
12,5 14n so véi cing ky nam 2020 (tong loi nhuén gdp 6 thang ndm 2020 la 5,05 ty).

Rién lgi nhugn gop 6 thang dau nim 2021 dat 52,9% tang so vdi bién lgi nhudn gdp cua
nim 2020, chi yéu nho déng gép clia mang san xudt dién thuong phim. Mang dién
thuong phim 6 thang dAu nim 2021 dat 58,3 ty ddng loi nhudn gdp, ting 50,1 ty so v6i
cing ky nam 2020 (6 thang dAu nam 2020 dat 8,02 ty) va chiém 48,8% doanh thu thuén.

Pat duqc két qua nay 1a do hai nha méy thiy dién Nam Phang A va Nam Phang B dat
cdng sudt van hanh cao hon so véi nam 2020. Bén canh do, hoat dong kinh doanh va
san xuét san pham Ong va thuc phim thuc dudng dat 5,10 ty loi nhuén gép chiém 4,3%
doanh thu thudn, ting 4,86 ty tuong Gng vdi ting 2.095% so voi cung ky ndm 2020 (6
thang diu nam 2020 dat 0,23 ty dong).

Péi véi viéc Phan bd loi thé quyén thué dAt, tai thoi diém dat quyén kiém soat cty Cb
phin Ong Trung Uong nam 2019, Tap doan da ghi nhén gia tri loi thé quyén thué dht
ctia cOng ty con nay theo gid tri hop ly véi s6 tién 154,886 ty Chi phi nay dugce phan bd
hang nam vao gia von trong ky trong sudt thoi han hop dong thué dAt cia khu dét 19
Phé Tric khé, Lang Ha, Ddng Da, Ha Noi. Thoi diém bat dAu phan bd 1 nam 2019 va
két thuc vao nam 2046.

77. Co chu Tong doanh thu
Bang 7: Co ciu Téng doanh thu giai doan 2019-6T.2021 (Riéng)
Don vi: Nghin dong

Chi tiéu N:im 2019 % TDT Nim2020 % TDT %+-/2019 6T.2021 % TDT

Doanh thu thudn | 9.758.231 34,72 | 9.552.813 17,81 (2,11) 4.866.117 0,39
vé ban hang va

cung cip dich vu

Doanh thu hoat 18.349.965 65,28 | 28.534.854 53,21 55,50 | 1.234.704.585 | 99,61
dong tai chinh

Doanh thu khac 49 - | 15.535.289 28,97 - - -

Téng cong 28.108.245 100 | 53.622.955 100 90,77 | 1.239.570.702 100

(Nguén BCTC 2019,2020 va 6T.2021 dé dugc kiém todn cua LP.A)
Theo md hinh tip doan, hoat dong tai chinh luén mang lai doanh thu cao nhét. Téng
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doanh thu ndm 2020 dat 53,62 ty ting 90,77% so v&i ndm 2019, dong gdép da tang chinh
1a tir doanh thu hoat dong tai chinh, cu thé 13 thu nhap 14i cho vay ting thém 16,45 ty
dong. Piéu nay cang rd rét hon trong co cu Tong doanh thu 6 thing ddu nam 2021. Téng
doanh thu trong 6 thang dau nim 2021 dat 1.239,57 ty ddng thi doanh thu hoat dong tai
chinh dat 1.234,70 ty d?)ng chiém 99,61% téng doanh thu, ting 1.226,34 ty 'so véi cling
ky niam 2020 (6 thang diu nam 2020, khoan myc doanh thu hoat dong tai chinh la 8,36
ty ddng). Day 1a khoan 14i tir chuyén nhuong khoan dau tu vao Cong ty Hon Ngoc A
Chéu trong ky voi gia trl 14 1.174 ty ddng; ¢b tie dugce chia 14 33,27 ty ddng; thu nhip
tir cho vay 11,85 ty dong va thu nhiip tir déiu tur tra1 phiéu la 5,47 ty dong, con lai la cac
thu nhdp tir hoat dong tai chinh khac. Bén canh do, doanh thu tir cung cép dich vu cho
thué toa nha tai san cling dat 4,87 ty ddng, ting truéng 3,29% so véi ciing ky nam trude.

So v&i ké hoach kinh doanh nam 2021 duoc DPHPCD dé ra, Cong ty me da hoan thanh
ca vé chi tiéu Doanh thu va [.gi nhudn véi 6 théng trién khai.

Bang 8: Co ciu Téng doanh thu giai doan 2019-6T.2021 (Hep nhit)
Don vi: Nghin déng

Chi tiéu Nim 2019 % TDT Nam2020 % TDT %-+-2019 6T.2021 % TDT

Doanh thu thuan | 228.803.181 67,12 | 248.108.319 64,18 8,44 119.443.047 7,99
vé ban hang va
cung cip dich vu

Doanh thu hoat | 110.378.807 32,38 | 121.462.682 31,42 10,04 | 1.374.785.917 92
dong tai chinh

Doanh thu khac 1.680.330 0,49 17.035.482 4,41 | 913,82 130.163 0,01

Tong cong 340.862.319 100 | 386.606.482 100 13,42 | 1.494.359.128 100

(Nguon BCTC 2019,2020 va 6T.2021 Hop nhdt di kiém todn ciia I.P.A)

Tdéng doanh thu hop nhét cua Tép doan nam 2020 dat 386,61 ty ddng ting 13,42% so véi
tong doanh thu hgp nhit nam 2020. Trong d6 doanh thu hoat dong tai chinh dat 121,46
ty, ting 11,08 ty twong tng tang 10,04% so v&i nam 2019 chi yéu 13 do thu nhép tir ban
cac khoan dau tu ting 8,7 tj ddng va ¢b tic nhén duogc ting 1,8 ty déng. Doanh thu khéc
nam 2020 cua Tép doan cling ting 15,35 ty so v4i ndm 2019, twong tng ting 913% do
Cong ty me ghi nhan thu nh4p tir chuyén nhuong quyén khai thac toa nha 90 Pasteur cho
CTCP VNDIRECT véi thoi han tbi thiéu 13 10 nim va duoc phép gia han theo thdi han
thué dat.

Trong 6 thang ddu nim 2021, Téng doanh thu hop nhit dat 1.494,36 ty ddng, ting
1.355,96 ty twong tmg ting gan 10 l4n so voi cing ky nam 2020 (6 thang diu ndm 2020
tong doanh thu dat 138,42 ty déng). Pong gbp 16n nhét vao téng doanh thu cia Cong ty
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1a doanh thu hoat dong tai chinh 1.234,7 ty dong. Doanh thu hoat dong tai chinh trong 6
thang chi yéu dén tr hoat dong chuyén nhugng cb phan tai Cong ty Hon Ngoc A Chau
véi thu nhap ghi nhin1a 1.174,6 ty ddng. Doanh thu tir ban hang va cung cap dich vu dat
119,44 ty ddng vuot 25,7% so voi 6 thang dau nam 2020 (6 thang d4u nim 2020 dat
95,04 ty). Trong doanh thu ban hang va cung cap dich vu, ting trudng nhét 13 doanh thu
kinh doanh dién thuong phim dat 94,37 ty ting 145,7% so v6i cung ky nam 2020 (6
thang ddu nim 2020 doanh thu ban dién thuong phim la 38,4 ty ddng) va doanh thu (i
bén hang héa dat 13,44 y, gép gin 7 1an doanh thu bén hing cung ky ndm 2020 (6 thing
d4u nim 2020 doanh thu ban hang hoa la 1,99 ty dbng).

7.8. Co Chu Chi Phi
Bing 9: Co cAu chi phi giai doan 2019-6T.2021 (Riéng)
Pon vi: Nghin dong

Chi tiéu Nam | %  Nim2020 % %t | 6T2021
(1]

2019 | DTT DTT /2019

Gi4 vén hang ban | 9.586.364 98,24 9.257.209 96,91 (3,43) 4.577.454 94,07

Chi phi tai chinh | 2.893.837 | 29,66 3.643.210 | 38,14 25,90 | 104.784.621 | 2153,35

Chi phi ban hang - - - . . - .

Chi phi quan ly 4.414.896 | 45,24 5.245.008 54,91 18,80 3.699.367 76,02
doanh nghiép

Chi phi khéc 58.000 0,59 - - - 10.790 0,22

Téng cong 16.953.097 | 173,73 | 18.145.427 | 189,95 7,03 | 113.072.231 | 2323,66

(Nguén BCTC riéng nam 2019,2020 va 6T.2021 da dwoe kiém todn ctia LP.4)

Trén BCTC riéng nam 2020 cua Cong ty me, tdng chi phi ting 7,03% so véi ndm 2019,
twong ung ting 1,2 ty. Trong d6 gia von hang ban nim 2020 ty giam 3,3% so v&i nam
trude. Trong co cAu chi phi tai chinh ciia Cong ty me, bién dong nhiéu nhat 1 chi phi
181 vay ting tir 14,6 ty nam 2019 1én 43,7 ty nidm 2020 (twong Ung tang gan 3 1an).
Nguyen nhan 14 do trong nam Cong ty da phat hanh thém 600 ty trai phiéu dé tang quy
mb vbn hoat d6ng. Tuy nhién, trong ndam 2020, Cong ty cling tién hanh hoan nhép dang
ké chi phi du phong céc khoan dAu tu nén bu dép phan 1én phin tang trong chi phi l4i
vay phat sinh trong ky.
Sang 6 thang dAu nam 2021, chi phi tai chinh chiém ty trong 16n nhat 1a 104,78 ty dong,
bing 21,5 1an doanh thu thudn 6 thang déu nim. Chiém ty trong 16n nhét trong chi phi
tai chinh 14 chi phi 14 vay 23,10 ty (ting 22,6 ty) va chi phi 14i trai phiéu 39,85 ty, ting
29,85 ty so v6i cling ky ndm trude. Céc khoan 13i vay nay ting twong ung v6i quy md
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céc khoan vay va trai phidu ctia Cong ty so véi ciing ky nim truéc. Trong thoi gian nay

ciing phat sinh khoan chi phi 18 do sat nhép cong ty con 49,23 ty do nghiép vu sdp nhap
cong ty con la CT TNHH MTV Tai chinh IPA vao Cong ty me vao thang 5 ndm 2021.

Bing 10: Co céu chi phi giai doan 2019-6T.2021 (Hgp nhit)

Pomn vi: Nghin dong

% % Yot~
Niam 2019 Nim 2020 6T.2021 % DTT

DTT DTT /2019
Gi4 v6n hiang ban | 176.473.826 77,1 | 151.251.098 61,0 | (14,3) 56.284.518 | 47,1%
CP tai chinh 74.600.402 32,6 | 101.398.206 40,9 35,9 | 158.038.318 | 132,3%
CT bdn hang 8.524.948 3t 9.041.43/ 3,6 6,1 3.170.687 3,2%
CP quén ly 31.653.569 13,8 40.728.446 16,4 28,7 20.250.907 | 17,0%

doanh nghiép

CP khac 7.361.790 3,2 2.063.193 0.8 (72,0 2.152.130 1,8%
Tong cong 298.614.535 | 130,5 | 304.482.380 | 122,7 2,0 | 240.496.559 | 201,3%

(Nguon BCTC Hop nhdt 2019,2020 va 6T,2021 dd dwoc kiém todn cia I.P.A)

Téng chi phi nim 2020 cta Tép doan 14 304,48 ty ddng tiang chi 2,0% so v&i tong chi
phi ndm 2019 14 298,61 ty ddng. Trong d6 chi phi gid vén nim 2020 cua T4p doan dat
151,25 ty giam 25,22 ty so v6i ndm 2019 tuong tng giam 14,3% va chiém ty 1¢ 61%
trén doanh thu thun. Trong co cAu gid vbn d6, gia vdn kinh doanh thé vién thdong giam
29,4 ty tuong tng giam 40,9% so v6i 2019 do trong ndm 2020 Tép doan ¢d dinh hudng
dimng kinh doanh mang dich vu ndy vi khéng dem lai higu qua kinh té nhu mong mudn.
Bén canh d6, gi4 von ban dién thuong phdm nam 2020 cfing ting 10 ty ddng so v&i nim
2019 do chi phi van hanh va kh4u hao ctia Nha méy thuy dién Nam Phang B di vao hoat
dong tir Quy 4 nam 2020.
Dbi v6i cac mang kinh doanh khac cia Tép doan, gi4 von cua thanh phdm d3 ban giam
7,1 ty twong mg gidm 49,2% so v&i nam 2019 do céc cdng ty con hoat dong trong mang
ndy 1a CTCP Thyc phim Homefood va CTCP Ong Trung Uong ddy manh viéc tim kiém
va khai thac ngudn nguyén liéu dau vao gia t6t. Bén canh d6, hai (02) Cong ty néi trén
cling 4p dung chinh sach kiém soat chi phi san xuét truc tiép phit hop v6i chién luge
kinh doanh cua Tép doan nhu: xdy dung dinh mirc ké hoach chi phi hiang nam, ting ning
suét lao dong.
Chi phi tai chinh ndm 2020 cua Tép doan 1a 101,40 ty ting 26,79 ty tuong ng ting
35,92% so v6i ndm 2019. Chiém ty trong 16n trong chi phi tai chinh 1a chi phi 13i tidn
vay 1a 14i trdi phiéu, da ting tir 73,6 ty ndm 2019 1én 99,2 ty nim 2020. Nguyén nhin
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chii yéu 13 do trong nam 2020, Tap doan da phat hanh thanh cong 1200 ty tréi phiu vao
thang 4, thang 7 va thang 8 nhim ting quy moé ngudn vbn dAu tu vao cac du 4n hién c6
va tang cudng tim kiém co héi dAu tw vio cac du én tiém ning.

Cin cir vao BCTC hop nhét 6 thang 2021, chi phi gi4 von hang ban 6 thang ndm 2021
14 56,28 Ly deg, Liug 37,2% gia vou ca ndm 2020 va bang 47,1% doanh thu thuan
Trong d6 gia von ban dién thuong phdm 12 36,07 ty chiém ty trong 64% tdng gia von
trong ky. Gia von cdc mang kinh doanh khac ciing ting tuong Umg voi ting quy mé
doanh thu ban hang hoa va cung cAp djch vy trong ky.

Chi phi tai chinh 6 thang dAu nim 2021 1a 158,04 ty ddng, ting 56,60 ty so véi ndm
2020 (ch1 ph1 tai chinh nam 2020 1a 38,55 ty), nguyen nhan do Cdng ty md& rdng quy
md ngudn vbn dau tu bang cach phat hanh trai ph1eu ¢6 thoi han tir 2-3 nim, din dén
chi phi 13i vay 6 thang diu un 2021 13 104,01 ty dong ting 186,45% so véi nim 2020
(I3 vay ndm 2020 12 36,31 tj ddng). Trong 6 thang déu ndm 2021 cfing phat sinh khoan
18 49,2 t§ do nghiép vu sép nhap cong ty con 1la CT TNHH MTYV tai chinh IPA vao Cong
ty me vao thang 5 nam 2021.

Trinh dj cong nghé
Trinh d§ cong nghé ming dAu tw tai chinh

Xay dung va phét trién Cong nghé la hoat ddng cdt 16i cua CTCP Chimg Khoan
VNDIRECT, CTCP Giai phap Phan mém Tai chinh (FSS). Céc cong ty ludn chi trong
ddu tu ha tang cong nghé bai ban theo cac chuéin muc trong nuéc va qudc té. Trong
nhitng nim gén day, khi hé thdng chimg khoén ngdy cang trd nén day dic, nhu cAu vé
thanh toan truc tuyén, thuong mai dién tit ngay cang ting cao di dit ra khong it thach
thirc d6i v6i cac doanh nghiép tai chinh cong ngh¢ (ﬁntech) Vi véy, IPA dang va sé& tiép
tuc ddy manh dau tu cho céng nghé nhim dép tmg nhu ciu giao dich an toan va hiéu
qua cho khach hang ciing nhu trong ndi bo Tép doan.

Céng ty C6 phin Chitng khoin VNDIRECT

Vi dinh huéng ctia VNDIRECT la cung cép dich vu cho s6 lwong 16n ngudi st dung
(user) va gidm thiéu rai ro tip trung nén VNDIRECT chu trong vao vigc phat tr1en mot
hé sinh thai céng nghé giup phat tr1en nhanh va ting trudng kip thoi véi nhu ciu cua
kinh doanh dam bao cén bang 03 yéu té:

- Ty dong hoa: Hé thong tir phén cimg dén cac phin mém tmg dung duge trién khai
trén nén tang tw dong van hanh va quan tri mdt cach tdi da, nhim ting tbe dd dap
ung phit hgp véi méi trudng kinh doanh;

- Hé théng phan tan: Hé thng dugc trién khai phan tan trén co s& dém bao viéc hé
théng hoat dong lién tuc. Céng ty thuc hién chién lugc du phong 100% nghia 1a
moi hé théng luén c6 hé théng du phong & moi thanh t6;

- Bao mat: Hé théng bao mat phan 16p, dugc theo ddi kiém so4t chat ché nhdm dam

béo an toan dit lidu. Ung dung cc cong nghé bio mét va backup dit lidu tién tién
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nhét dé bao mét thong tin cho c4c nha dau tu. Bén canh d6, Cong ty x4y dung quy
trinh va doi ngii dé lién tuc thuc hién céc d4nh gi4, theo ddi, cip nhat dé dam bao
an toan thong tin.

Cac cong ngh¢ ma VNDIRECT dang ap dung:

Ha ting dién todn dam mAy: VNDIRECT la cong ty ching khoan ddu tién sir dung
cong nghé ddm may dé cai tién trai nghiém nha dau tu sir dung dich vu ¢ ca Viét Nam
1An trén thé gidi. Trong khi dich vu giao dich 13i duge trién khai tai VNDIRECT véi két
nbi tbe dd cao t6i S& giao dich, céc dich vu nhu cung cAp dit liéu thi truomg dugc tang
tc nhér vao sirc manh cta hé thdng dién todn dam may ciia Google. Dya trén phén tich
Iwu lrgng str dung, VNDIRECT d4 trién khai 04 cum may chu & Ha Nai, Hb Chi Minh,
Nam Chau A va Bic M§. D6i v6i ngudi ding ndi bd, VNDIRECT da thuc hién di
chuyén cong cu ndi bd 1én dich vu Office 365 cia Microsoft. Hién nay, nh4n vién cia
VNDIRECT di ¢6 thé lam vide moi lie moi noi véi bd ¢dng cu nay, va VNDIRECT ky
vong ning suét lam viéc s& duoc cai thién dang ké voi cac cong cu khéc nita nhu Skype
for Business va Power BI. Trong khi Power BI dem lai cong cu phén tich manh mé&, moi
gidi va doi ngli phéan tich cia VNDIRECT dé sir dung Skype for Business nhu mdt cong
cu hiru ich va chuyén nghiép dé trao dbi vé thong tin thi trudng.

An ninh bio mét: Véi muyc tiéu hudng t6i nén tang giao dich sb 1 & Viét Nam, bao mat
12 mot trong cac wu tién hang dAu ctua Tap doan. VNDIRECT di phdi hop cing véi
CMC thuc hién kiém tra danh gia bao mét hé théng mot cach chit dong dé phat hién ra
cac diém yéu va tién hanh bit c4c 18 héng ngay 14p tuc.

Ha ting giao dich va hé théng dit liéu: Nén tang giao dich, Bang gia truc tuyén va tmg
dung Mobile App ctia VNDIRECT tur héo phuc vu héu hét nhimg nha diu tu niang dong
nhét trén thi truong. S& luong khéch hang ngdy cang gia ting d3 tao ra nhiéu 4p lyc 1én
ha tAng Céng Nghé ciia VNDIRECT. Cing lic d6 VNDIRECT vAn ludn léng nghe, dua
ra thém céc tinh ning va cai tién lién tuc d dap img nhu ciu cia khach hang.

Giao dich d¢ tré nhé: Thi trudng ching khoan Viét Nam di ching kién nhiing thay
d6i 16m trong nam 2017 véi sy ra mét cia thi trudng phai sinh va giao dich trong ngay.
VNDIRECT ky vong sé& tiép nhan khéi lwrong 1énh 16n hon rt nhidu trong nhitng nim
tiép theo. Tir nim 2016, VNDIRECT d4 hoan t4t viéc ning cp hé théng xtr 1y 1énh 15i
véi cong nghé vuot troi, dat toe do xur Iy 1.200 1énh/gidy véi @6 tré trung binh 50 mili-
gidy. Bén canh d6, VNDIRECT ciing d3 phat trién hé théng quan tri rti ro méi véi kha
néng xr ly trong thoi gian thue 1én tdi 10.000 sy kién/gidy, di kém vdi nhitng chitc nang
cao cap nhu xir Iy phan bd rui ro dong d& t8i wu hon kha ning phén tich. Vi chu tric
duoc thiét ké ¢ d& dang mo rong, VNDIRECT tu tin véi kha ning dap tmg manh mé
khéi lugng giao dich 16n hon nhidu 14n trong twong lai.

Cong ty Cd phan Gidi phap phin mém tai chinh
FSS dinh huéng tré thanh céng ty hang déu & Viét Nam va c6 tén tudi trong khu vue vé

linh v cung cip san phim va dich vu phin mém tai chinh — ngan hang. Do vy yéu td
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cbng nghé luon 12 yéu td duge quan tAm hang dAu. Thoi didm hién tai FSS vén dang tan
dung nhitng nén tang cong nghe ctia VNDIRECT va tiép tuc st dung yéu td con nguoi
& tao su khac biét va phat trién dot pha.

Bén canh do, cac san phdm cua FSS duoc nghlen clru, du tu xay du'ng dua trén céac
chudn muc quoc té vé san pham phan mém, ddng thoi két hop gitra cac kién thirc nghiép
vy chuén québe t& véi cac thye tién nghiép vu tai Viét Nam. Nho viy ma céc san pham
ctia FSS luon duoc danh gia cao vi chét lrong va tinh hiéu quéa cta né. Céc san phim
nhu phin mém san giao dich vang, san giao dich hang hoa, core giao dich chimg khoan
ctia FSS ddu duge danh gid thudc loai san phdm t6t nhat trén thi truong Viét Nam vao
thoi diém hién tai.

Trinh do cong nghé ming ning lwgng

Cong ty C6 phan ning lugng Bic Ha sir dung nhiing cong nghé dat ti€u chufn chét

luong dé xay du'ng nha mdy lhuy dién Nam Phang. Du 4n duge xdy dung theo hinh thire

thau EPC (thiét k&, cung cap thiét bj va thi cong x4y lap). IPA d lya chon nhitng nha thiu

quéc té dé thuc hién du an nhim néng cao chét lugng va thoi gian hoan thanh.

Céc thong sb k§ thuat cta thity dién Nam Phang:

- Quy md: 36 MW; Sb t6 may: 02 to

- Cong suét mbi td may 18 MW; San luong dién hang ndm Eo = 134,9 tri¢u kWh.

- Thoi gian hoat dong du kién cta nha may thiy dién Nam Phang 1a 45 ndm ké tir
ngdy nha mdy dugc dua vao vén hanh.

- S6 gid sir dung cong suét lip may: 4.039 gid

Trinh d) cong nghé mang Bit dong sin

Hién nay IPA khong truc tiép tién hanh xay dung va thiét ké cac du 4n cong ty 1am chu

dau tu. Do vy Cong ty da tién hanh thué tu vAn, nha thdu va bén thir 03 dé dam bao
chét luong ctia du 4n va cfing nhu ddi ngii gidm sat qua trinh thi cong.

Hoat dgng Marketing

La mdt cong ty dau tu tai chinh nén hoat dong marketing t8t nhét ddi véi IPA chinh 1a
hiéu qua dau tu trong viéc phat trién thwong hiéu ctia nhitng cong ty con, cong ty lién két.

Ming diu tw dich vu tai chinh: véi vi thé 13 mdt trong nhimg cong ty ching khoan
dAn dau thi truong, VNDIRECT lu6n chu trong dén viéc giit vilng va ning cao uy tin
cta thuong hiéu trén thi trudng trong nude va québc té. Tir khi thanh lap dén nay, céc
hoat dong Marketing ctia cong ty di theo dinh hudng mang lai gid tri thuc su cho Nha
dAu tu, cho cong ddng théng qua cac cong cu truyén thong: Béo chi, website, mang x4
hoi, cac su kién, hoi thao....

Cac kénh truyén thong marketing hién nay ciia VNDIRECT bao gdm:

- Website www.vndirect.com.vn 14 c¢ong cu truyén théng marketing truc tiép giita
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VNDIRECT va NDT. Website trung binh hang thang c¢6 hon 7.500.000 lugt nha
dAu tu truy cap.

- Céc chuong trinh hop tdc thong tin: Véi viée s& hitu hé théng data dit ligu 16m vé
TTCK va 700 doanh nghiép niém yét, VNDIRECT la ngudn cung cép thong tin
vé linh vuc chimg khoan cho céc chuong trinh truyén hinh, phat thanh, bdo chi
nhu InfoTV, VITV, vnexpress, cafef, gafin,...

- Xuét hién trén bio chi véi vai trd ciia chuyén gia nhén dinh thj trudng: Céc chuyén
gia phén tich dinh huéng VNDIRECT véi hang chuc hdi thdo dinh Hu('mp, nghé
nghiép di thu hit sur tham gia cia hon 5.000 sinh vién trong 03 niim t6 chire. Hoat
dong nay nhim muc dich dinh hudng con duomng di ding dn trong viée lua chon
nghé nghiép cho sinh vién Viét Nam.

Mang diu tw bit ddng san: Do méi tién hanh dAu tu vao dir 4&n BDS Nghi dudng Anvie
Da Nang nén cong ty hién dang trong giai doan xy dung va dau tu. Céc hoat dong xtic
tién xdy dung déu dugc cong ty théng béo trén cac phuong tién thong tin dai chung nhu
website, bao dién tir. Khi hoat dong mé ban duge dién ra, cong ty sé& tién hanh céc hoat
dong marketing rong rdi hon dé gi6i thiu vé& du 4n va dua cAc thong tin d&én céc nha diu
tur tiém néng.

Ming diu tw va kinh doanh ning Iwgng: Do dic thu nganh thuy dién va kinh doanh
phan phéi dién, hoat ddng marketing it duoc céc don vi chu trong ma chi yéu tap trung
vao hoat déng san xuét kinh doanh chinh.

Véi cdc hoat djng kinh doanh khac: hoat dong marketing phu thudc vao dic thu cua
timg doanh nghiép. IPA chi hd trg va dinh huéng @& doanh nghiép c6 thé thyc hién ding
theo chién luge va muc dich ciia minh.

Nhin higu thwong mai, ding ky phat minh sing ché va bin quyén

Logo Céng ty

IPA Investments

Y Nghia: Gia trj ctia Cong ty ndm trong 3 chit IPA: Ideas — Passion — Attitude. Mdi
thanh vién trong gia dinh IPA déu hdi tu da 3 yéu t6 nay. D6 1a nhitng con ngudi ludn
6 y tudng sang tao trong cong viéc, dam mé nghé nghiép va ludn co thai do tich cuc
trong moi thir thach. IPA ludn ling nghe va tén trong cac ¥ tuéng & moi cdp do trong
T4p doan. Niém dam mé ngh& nghiép, phin déu dat t¢i su hoan héo, cling véi tinh than
ddng ddi cao cta nhimg con ngudi ludn tich cuc tim kiém thir thdch méi s& 1a nén tang
gi tri gitp IPA xay dép su thanh cong va sy nghiép ctia mdi thanh vién va cia cong ty
trong tuong lai.

Diing ky phat minh sédng ché va ban quyén: Khong cé.
Cic hgp ddng 16n dang dwge thwe hién hoiic da dwge ky két
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CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

(Ngudn: CTCP Tdp doin Pdu tw I.P.4)
8 Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh
8.1  Két qua hoat dong kinh doanh
Biang 12: Két qua hoat dong kinh doanh giai doan nim 2019-6T.2021 (Riéng)

Pon vi: Nghin dong

Chi tiéu Niim 2019 Niim 2020 %+ /2019 6T.2021
Téng tai san 1218357.927 |  1.882.906.814 54,5 | 3.409.241.793
Vén chi s& hitu 975.649.431 | 1.010.926.548 3,6 | 1.940.025.913
Doanh thu thudn 9.758.231 9.552.813 (2,1) 4.866.117
LN thuin tir HDKD 11.213.099 19.942.239 778 | 1.126.509.260
Loi nhuén khac (57.951) 15.535.289 | (26.907,6) (10.790)
Loi nhudn truéc thué 11.155.148 35.477.528 2180 | 1.126.498.471
Loi nhuan sau thué 11.155.148 35277.117 216,2 929.099.365
Ty 16 LN tra cb tirc (%) . . ‘ y
LNST/VCSH bq (%) 1,15% 3,55% 63,85%

(Nguén: BCTC Riéng nam 2019, 2020 va 6T.2021 da duwoc kiém todn ciia LP.A)

Téng tai san tai 31/12/2020 ciia Cong ty me dat 1.882,91 ty ddng ting 664,55 ty so voi
thoi diém 31/12/2019 tuong tmg ting 54,5%.

Vén chi s¢ hitu Cong ty me tai 31/12/2020 dat 1.010,93 ty ting 35,28 ty ddng so véi
dAu ndm tuong tmg ting 3,6% do ting chi tiéu loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Doanh thu thuén nim 2020 ctia Cong ty me dat 9,55 ty tir hoat dong cho thué vin phong
va tai san. Loi nhudn sau thué dat 35,28 ty tang 218,0% so v&i nam 2019 do 1¢i nhuédn
thuén tir hoat dong kinh doanh ting 8,73 t va khoan loi nhudn khéc tir viéc chuyén giao
quyén khai thac sir dung toa nha 90 Pasteur TP Ho Chi Minh 1 15 ty ddng.

Tdng tai san tai thoi diém 30/06/2021 dat 3.409,24 ty ddng, ting 1.526 ty tuong tmg
tang 81% so véi thoi diém 31/12/2020.

Loi nhuén chua phén phéi 6 thang nam 2021 dat 929,10 ty déng, trong ung voi doé la
chi tiéu vén chu s¢ hiru tai 30/06/2021 ciing ting 929,10 ty ddng, twong tmg ting 92%
so v&i thoi diém dau nam. Loi nhuén ndy chii yéu phat sinh tir khoan doanh thu hoat
dong tai chinh 1.234,7 ty dong, trong d6 ¢6 khoan chuyén nhuong nhuong toan bd
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53,7% sb cb phan thudc sé hitu ciia Cong ty trong Cong ty C6 phan Hon Ngoc A Chau.
Téng gia tri chuyén nhuong 13 1.375 ty ddng, 13i chuyén nhuong 1a 1.174,56 ty dong.
Bang 13: Két qua hoat ddng kinh doanh giai doan nim 2019-6T.2021 (Hop nhit)

Chi tiéu

Nam 2019

Niam 2020

Don vi: Nghin dong

%+- /2019

6T.2021

Téng tai san 2.888.447.555 | 4.120.330.737 42,6 5.612.521 917
Vén chii s& hitu 1.790.679.963 | 1.933.420.899 8,0 3.094.273.268
Doanh thu thuén 228.803.182 248.108.319 8.4 119.443.048
LN thuan tir HDPKD 130.385.102 171.588.912 31,6 1.408.159.114
Lgi nhuan khac (5.681.460) 14.972.289 (363,5) (2.021.967)
Loi nhuén trude thué 124.703.642 186.561.200 49,6 1.406.137.147
Loi nhudn sau thué 127.139.041 185.265.132 45,7 1.207.226.942
Loi nhugn sau thué cia 124.946.401 169.340.574 335 1.191.545.985
Cong ty me

Loi nhugn sau thué cia cé 2.192.640 15.924.558 626,3 15.680.957
dong khong kiém sodt

Loi nhuan sau thué chua 378.507.479 495.420.764 30,9 1.724.429.758
phén phdi

Ty 18 LN tra c6 tirc (%) - - . .
LNST/VCSH bq (%) 9,4% 12,1% 56,8%

(Ngudn: BCTC hgp nhdt niim 2019, 2020 va 6T.2021 dé diwgc kiém todn cua IP.4)

Téng tai san hop nhét tai thoi didm 31/12/2020 ctia Tép doan dat 4.120,33 ty dong, ting
1.231,88 ty ddng so v6i 31/12/2019 tuong tmg tang 42,6%.

Chi tiéu Vén chu s& hitu tai 31/12/2020 ciing ting 142,74 ty tuong (g téng 8,0% so vdi
thoi diém diu ndm chu yéu tir loi nhuén sau thué TNDN trong ky 12 116,93 ty. Loi nhuén
sau thué (LNST) nam 2020 ctia Tép doan dat 185,27 ty tdng 59,1 ty twong ng ting
46,5% so v&i nam 2019 chit yéu do ghi nhan lgi nhudn tir cng ty lién két CTP Ching
khoan VNDIRECT 110 ty (tdng 34,22 ty so véi ndm 2019). Loi nhuén Céng ty me ndm
2020 ciing tdng 24 ty so v&i ndm 2019. Bén canh d6, loi nhuén tir mang san xudt dién
thuvong phém cua Cong ty nang luong Bic Ha cling déng gbp muc ting 48,47 ty vao loi
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nhuan hop nhét nim 2020.

Tai thoi diém 30/06/2021 quy md Téng tai san ciia Tap doan dat 5.612,52 ty ddng, ting
1.493,3 ty ddng twong tng ting 36,2% so véi thoi diém 31/12/2020.

Vén chi s& hitu tai 30/06/2021 ctia Tap doan dat 3.094,27 ty ddng, ting 1.160,85 ty
ddng ting 60% so voi thoi didm 31/12/2020 trong d6 chi yéu ting tir lgd nhudn sau thué
chwa phan phdi 12 1.229,01 ty dong va qu§ dau tu phat trién, von khéc cta chi s& hitu
tang 24,45 ty ddng. Loi nhuén sau thué (LNST) trong k¥ 1a 1.207,23 ty ddng chi yéu
phat sinh tir khoan doanh thu hoat déng tai chinh 1.234,7 ty ddng, trong dé chu yéu dén
tr khoau chuyén nhuong nhuong toan bd 53,7% sb ¢b phiu thude s& hitu cia Coug Ly
trong Cong ty C6 phan Hon Ngoc A Chau Véi tdng gié tri chuyén nhugng 14 1.375 ty
dbng, 13i chuyén nhuong 13 1.174,56 ty ddng.

Nhitng nhén t6 dnh hwéng dén hoat djng sin xuét kinh doanh cia cong ty trong
nim bdo cdo

Khé khin

Ming dau tw dich vu tai chinh

Trong giai doan 2017-2020, su canh tranh giita cdc cong ty chimg khoan dién ra gay gét
khi céc cong ty chimg khoan ddng loat trién khai nhidu chinh sach wu dai nhim thu hit
khéch hang, diéu nay da, dang va s& gdy ra nhitng kho khin khéng nho cho VNDIRECT
trong viéc duy tri thi phin ctia minh trén thi trudng chimg khoan Viét Nam. Pic biét
trong bbi canh Viét Nam dang thu hit dong vén manh mé tir thi trudng nude ngoai do
strc hap dan tir ting truéng cia thi trudmg chimg khoan, sw canh tranh duge dy béo s&
cang trd nén khéc liét trong nam 2018 va nhiéu nim tiép theo.

Ming diu tw va kinh doanh ning lwgng

Tinh trang bién d6i khi hau va tinh hinh nhim man trén dién rong & khu vuc mién Nam
da anh hudng 16n dén viéc nubdi trdng va san xuét ciia ngudi dan. Dac biét, nam 2017 1a
lan dAu tién trong nhiéu ndm, c6 dén hai con ép thép nhiét d6i c6 thé manh thanh bio
lién tiép anh huéng dén Nam Trung B, trong d6 ¢6 tinh Tra Vinh 1 noi CTCP Dién
nong thén Tra Vinh ¢6 hoat dong kinh doanh dién. Bén canh do6, kha ning gia xang dau
gidm khi ¢6 nhiing bién dong trén thi truong thé gidi ciing s& ¢6 thé khién viée kinh
doanh dién gdp kho khin khi ngudi dan chuyén sang st dung xing dé phat dién hoic
van hanh thiét bi san xuét.

Maing dau tw bit dong sin

Quaé trinh phé duyét cac du an quy hoach ctia co quan Nha nude thudong phic tap, giy
kéo dai thoi gian thuc hién dy 4n. Khé khin dén tir: (i) Khau phé duyét du 4n dé chon
chii ddu tu cin c6 su phé duyét cia nhidu ban nganh din dén tinh trang tri hon hang
thang hoic c6 thé dén hang nam; (ii) Viéc quan 1y d4t dai cta co quan quan 1y Nha nuée
con nhiéu han ché, dan dén tinh trang sb lidu quan 1y hién trang d4t dai trong sb sach
khong khép véi sb lidu thue t& ngudi dan cung cép, do vay du 4n quy hoach phai diéu
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chinh lai nhidu 14n dén khi khép céc sb liéu.

V4n @ lién quan dén viéc dén bu giai phong mat bing: Chinh sach ctia Nha nudc trong
viéc thu hdi dét, dén b, hd trg va téi dinh cu da c6 nhiing thay dbi song chwa giai quyét
duoc cac kho khan hién hitu trong cbng tac giai phong mat bing thuc hién dy an. Viéc
quén 1y hd so dia chinh chua tdt chia co quan quan 1y Nha nudc vé dét dai cung giy ra
kho khin trong viée 1ap hd so dén bu, hd tro cho cac hd dan co lién quan. Dé giai quyet
khé khitn udy, dbi véi tirng dir dn, Cong ty da xdy dyng doi ngll cdn bo phu trach riéng
ve gial phong miit biing dé bam sal, don dbe qua uinh thye hién. Trong vige d6i thoai,
tiép can phuung 4n dén bu cho timg hé dan, Cong Ly da linh hoat ap dung cdc bién phap

hd trg glan tiép khéc nhu vu ddi tao viée lam, vu dai tai dinh cu.. . Didu nay da gitip dédy
nhanh tién d6 thuc hién Dy an.

Céc dot gidn cach xa hoi géan déy ciing lam cho ké hoach ban hang cua cac don vi bat
dong san phai thay dbi, nhidu don vi phai dimg (rién khai céc dy 4n. Nhung nhiing vin
d& nay chi tao ra kKho khan trude mét, va s& duge gidi quyét ngay khi Chinh pht g& bo
cé4c 1énh gifin cach va ca nudc bét ddu thich nghi voi nhip séng méi.

o,
0’0

Ming diu tw cong ty

Khi nén kinh té trong nuéc bi gidm sit do nhung tac d(“)ng cta dich COVID-19, nhiing
cbng ty vira va nho, tidm luc tai chinh con yéu s& gip rt nhiéu khé khin. Céc cong ty
trong danh muc dAu tu ctia Tap doan LP.A cling bi &nh hudng. Tuy nhi€n, nhiing vén dé
nay déu da dugc T4p doan nhin nhan, danh gia va co chinh sach du phong, dong thoi
d4y manh hd trg cac cong ty nay @8 tranh thu ting tdc hodc nhan dién nhiing co hdi kinh
doanh méi.

8.2.2. Thuén lgi:

IPA hoat ddng trong nhiéu mang dich vy tir tai chinh dén bét dong san, cong nghé... vén
14 nhitng hoat ddng chiu tac dong truc t1ep tir su tAng trudng cua nén kinh té trong nude
va thé gidi. Nhimng két qua kha quan nén kinh té Viét Nam trong thoi gian qua d4 hd tro
IPA ciing nhu nhitg doanh nghiép khéc dang hoat ddng trong nganh bao gdm:

L/

< Ming dau tw dich vu tai chinh

Thi truomg chimg khoan Viét Nam da dat dugc thanh tich rAt xuét séc trong nim 2020,

tro thanh 1 trong 10 cd strc chéng chiu véi dai dich Covid-19 va phuc hdi tbt nhét thé
gi¢i!. Cu thé chi sb VN-Index vuot 1.100 diém, dat 1.103,87 diém, tang manh t61 67%
so v0'1 thoi diém thap nhat cta ndm 2020, ting 14,9% 50 v6i thoi diém cudi nam 2019;

chi s6 HNX-Index ting gin 119% so véi thoi diém cudi quy 1/2020 va ting 98,1% so
v6i cudi nim 2019. Thanh khoan cua thi trudng ting manh 1én mure cao ky luc, gia tri
giao dich binh quén ndm 2020 dat trén 7.420 ty ddng/phién, ting 59,3% so v6i binh
quin nim 2019. Thanh khoan trén thi trrdng trai phiéu tiép tuc ting truéng manh, binh
quén dat trén 10.393 ty ddng/phién, ting 13% so véi ndm 2019. Bén canh do, sb luong

! https://dangcongsan.vn/kinh-te/thi-truong-chung-khoan-viet-nam-phuc-hoi-nhanh-tang-truong-cao-573101.html
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tai khoan nha du tu mé méi trong nam ciing ting manh. Cu thé, sb tai khoan nha dau
tu trong nudc mé méi nam 2020 dat 393.659 tai khoan, ting 94% so v6i sb lugng tai
khoan mé& méi trong nim nim 2019, khdi ngoai m& méi 2.856 tai khoan. Nhu vdy, lity
ké t6i hét thang 12/2020, téng sb luogng tai khoan chimg khoan tai Viét Nam dat hon
2,77 triéu tai khoan, ting 16,7% so v6i cubi nam 2019.

Theo thong tin tir S& Giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE), két thuc phién
giao dich cudi cing ctia thang 8/2021, chi sé VNIndex dat mirc 1.331,47 diém, tang
1,64% so v&i thang trude va ting 20,62% so voi déu niim 2021 VNAllshare dat 1.359,37
diém, tang 1,15% so véi thang trude va ting 31.67% so véi ddu ndm 2021. VN30 dat
1.428,66 didmn, giam 1,28% so voi thang trude va ting 33,42% so voi dlu niim 2021, Gia
tri va khéi luong giao dich binh quén phién l4n luot ghi nhan trén 23.034 ty ddng va
703,36 tri¢u cb phiéu, twong tmg ting 1an luot 13,95% vé gid trj va ting 16,63% vé& khbi
lwong binh quén so vé&i thang trude. Téng gid tri va khéi luong giao dich c¢b phiéu trong
théng 18n lugt dat (rén 506.768 ty ddng va 15,47 ty ¢b phiu, twong tmg ting 1&n luot 13,95%
vé gi4 tri va tang 16,63% v& khdi luong so véi thang trude. Theo théng ké do Trung tAm
lwu ky Chiing khoan Viét Nam (VSD) vira méi cong bd, thang 8/2021, nha diu tu trong
nuée mé mai 120.506 tai khoan chimg khoén, ting hon 19.000 tai khoan so véi thang
truée d6. Trong d6, nha dAu tu ¢4 nhan md méi 120.379 tai khoan va 127 tai khoan dén
tir nha ddu tu t chirc. Pay 1a thang c6 sb tai khoan m& méi 16n thi hai trong lich sir thi
trudng chimg khoan Viét Nam, chi xép sau thang 6/2021 v&i hon 140.000 tai khoan. Liiy
ké 8 thang d4u nim, nha dau tur trong nudec mé maoi 842.405 tai khoan ching khodn, 1én
hon tong sb tai khoan mé méi trong 3 ndm 2018-2020 cdng lai 1a 837.345 tai khoan.

Ming diu tw bit ddng sin

Nhing chi s6 tich cuc vé ting trudng kinh t& va kha ning phong chéng dich Covid-19...
da khién hinh anh Viét Nam ngay cang trd nén hdp din hon trong méit nha du tu nude
ngoai. S4 liu tir Téng cuc Théng ké ghi nhan trong quy 1/2021, vén dau tu truc tiép
nude ngoai thuc hién ude tinh dat 4,1 ty USD, ting 6,5% so vdi cung ky ndm trude.
Trong d6, hoat dong kinh doanh bét dong san dat 597,7 triéu USD, chiém 14,6%. Riéng
tai TP.HO Chi Minh ¢6 7 dy 4n v6n FDI dang ky 117,4 triéu USD duoc cip phép méi.
Trude d6, ndm 2020, cic nha dau tw nude ngoai da déu tr vao 19 nganh, linh vue, trong
d6 kinh doanh bat dong san ding thir ba véi vén FDI dang ky gan 4,2 ty USD, cao hon
s6 von 3,88 ty USD ciia ca nam 2019. Trong sd nay c6 t6i 2 ty USD rét vao thong qua
hinh thirc gép von, mua cb phan cia nha dau tur nuée ngoai vao hoat dong san xuét kinh
doanh bét dong san.

Ming diu tw va kinh doanh ning luwong

Trong nhitng nim qua, Viét Nam 1 mét trong nhitng nén kinh t€ phat trién ning dong,
v6i nhip d6 phat trién kha cao so v6i cdc nude trong khu vuc va trén thé gidi. Nganh
nang lwong déng vai trd then chdt trong viée thuc ddy phat trién kinh té - xa hoi cua dét
nude. véi mire tang trudng GDP binh quan 7%/nam trong giai doan 2016 - 2030, theo do
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nhu cu dién ning ting trudng 10,4% giai doan 2016 - 2020; 8,4% giai doan 2021 - 2025
va giai doan 2026 - 2030 1a 7,0%7.

Vi thé clia cong ty so véi cic doanh nghiép khdc trong ciing nganh

Vi thé ciia cong ty trong nganh

Cong ty c6 doi ngili lanh dao néng dong, co kién thirc sdu rong trong linh vyuc tai chinh
va nhiéu kinh nghiém trong linh virc déu tu dy 4n.

Vi bd may t6 chire gon nhe va linh hoat, IPA luén chu dong va quyét dodn trong céc
ké hoach dAu tu ctia minh, ddy la lo1 thé canh tranh so véi cac doanh nghiép khac. Hign
tai, linh vuc cbt 161 ciia Cong ty vAn 1a dich vu tai chinh, kinh doanh bét dong san, dau
tu va kinh doanh néng luong.
Hoat dong DPAu tw dich vu tai chinh:
Céng ty cb phan chitng khodn VNDIRFECT:
- Thi phin méi gi6i
Lién tuc trong nhidu nim lién VNDIRECT luén dimg trong Top 5 Cong ty ching
khodn c6 thi phin 16n nhét tai cic san giao dich chimg khoan. Ngoai ra, néu tinh v&
céc chi tiéu hoat dong cta cdng ty chimg khoan, VNDIRECT déu dat két qua cao so
vai cac don vi khéac trong nganh.
- Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh
Thi trudng chung khodn tang trudng tbt cling véi md hinh hoat dong hiéu qua da giup

cho EPS cua cb phiéu VND dung trong TOP 3 céc cb phiéu ciia cong ty chimg khoan

niém vét.

Top CTCK <6 EPS ndm 2020 cao nhat
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- https://nangluongvietnam.vn/nang-luong-viet-nam-hien-trang-va-trien-vong-phat-trien-21878.html
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(Nguon: Vietstock, Fiinpro)
<  Hoat dong kinh doanh niing lwong:

La linh vue kinh doanh miii nhon ctia T4p doan IPA. Tinh dén hét nam 2020, LP.A dang
vén hanh 2 nha may thuy dién Ndm Phang va Nam Phang B tai x& Ndm Khanh va xa
Néam Dét, huyén Bic Ha, tinh Lao Cai. Ngoai ra, T4p doan ciing s& hitu 20% cd phén
clia Cong ty CP Phat trién dién Nong thén Tra Vinh tir naim 2006. Trong nim 2021 va
céc nam t6i Tap doan cling dang trong qué trinh nghién ctru dé trién khai cac hoat dong
déu tu (hém vao cée du 4n dién mit ol tai mot sb tinh coa Mién Trung.

<  Hoat djng Piu tw bit dong san:

Vi tiém luc tai chinh va sy hiu thufin v& vén cia céc cb dong, viée trién khai thuc hién
cac du an voi tc:)ng mutc dau tu 16n s& c6 nhidu thuén loi. Cac du an bét d6ng san cua
Tép doan déu ndm & vi tri dic dia, trung tAm cdc thanh phé 16n s& ting sttc canh tranh
cta IPA so véi cdc doanh nghiép trong cliing nganh.

9.2. Trién vong phat trién ciia nganh

< Linh vwe Dich vu tai chinh: Theo dur bao ciia cac td chric tai chinh trong va ngoai nuée,
thi truong chimg khoan Viét Nam van c6 nhiéu co héi ting trudmg tich cuc. Thi trudmg
chitg khoén da phan 4nh mét phan nhiing riii ro gidm gid do 1an séng COVID-19 thtr
tu va s& tiép tuc ting diém khi s6 ca méc méi dat dinh va giam dan. VNDIRECT du béo
thi trudng s& chuyén sur chii ¥ sang trién vong kinh doanh nam 2022 - 2023 véi 4 diém
nhin déu tu tich ly.

- Nhu ciu s& hdi phuc manh mé khi nén kinh té toan ciu tang tbc.

- Viéc ddy manh tiém véc xin s& 12 strc bat manh mé& cho nhém nganh dich vu sau
dai dich. Viét Nam s& cho phép m¢ lai céc dudng bay thuong mai qudc té tir diu
Quy 1/2022. Khi d6 cac nganh du lich, dich vu luu tri, nha hang va hang khong
s€ nhin dugc cd hich 16m.

- Cau chuyén phat trién co s ha tz‘ing, nang lugng duge dy bdo s& nong trd lai
trong nim 2022. Tang cudng phat trién co s& ha tAng 14 mot giai phap quan trong
dé thic ddy tang trudng nén kinh té. Bén canh co s& ha tang dudng bd va hang
khéng, VNDIRECT cho ring co s& ha ting ning luong s& 1a diém nhén phat
trién trong hai nim tGi.

. Biét dong san s& trds thanh lwa chon ddu tu theo chu ky ndi bat thay thé cho nganh
dich vu tai chinh. Thi truong bét dong san dang budc vao thoi diém thuan loi khi
ngudn cung din hdi phuc nho néi 1éng phép 1y. Ngoai ra, ngudn cau ciing phuc
hdi nhe vao muc 13i sudt vay mua nha thép chua timg ¢ va co s& ha tng duge
dAy manh phat trién.

%  Linh vwe Pau tw Bit ddng sin: Theo béo céo clia bd phén Nghién ctru thugec CTCP
Chimg khoan VNDIRECT, thi truong Bit dong san c6 thé giip kho khin tam thoi trong
Q3/21 do dich COVID-19 dang bung phét. Tuy nhién, VNDIRECT tin ring thj trudng
s& nhanh chong tré lai manh mé ngay khi dich dugc kiém soat. Chiing toi quan sat thiy
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ngudn cung BDS dang dan hdi phuc nhe néi 16ng phap 1y, trong khi ngudn ciu cling
dugc thic day manh mé béi thi trudng phuc hdi trén dién rong, 151 suét vay mua nha duy
tri & muc thip va co s& ha tAng dang duogc ting tc phaét trién, do 6 VNDIRECT cho
ring thi truomg BDS ¢6 thé s& bude vao thdi diém thuan loi tir Q4/21. VNDIRECT nhén
thdy c6 ba yéu t6 thuc diy nhu ciu BDS nha & trong nita cudi 2021 va nim 2022

- Thi trudng phuc hdi dién rong giup thuc déy nganh BDS trong nira cudi 2021 va
nm 2022: VNDIRECT quan sét thiy te do trién khai tiém ching dang ting 1én
nhanh chéng, gitip ddy nhanh qua trinh i cia wd lai cla néu Kinh 1é thé gisi
trong nira cudi ndm 2021.

- L3i sut vay mua nha tiép tuc duy tri & mirc thép gitip kich thich nhu céu mua nha:
Ching t6i nhan thdy 13i suit vay mua nha & cac ngén hang ndi dia twong ddi 6n
dinh & mic 9,2-9,5% trong nira dAu nim 2021, vAn 1a mirc thap nhét trong 10 nam.
VNDIRECT k¥ vong Ngan hang Nha nuéc (NHNN) s& duy tri chinh sach tién t&
thich Umg vao ndm 2021 nhd lan phat vin tong tam kiém soat. Mic du
VNDIRECT khéng ky vong NHNN s& cit giam thém 1ai sudt diéu hanh, nhung
VNDIRECT tin ring NHNN s& khong nang 1&i sudt ndm 2021 nhdm tiép tuc hd
trg nén kinh té bing céch duy tri néi long chinh sach tién té. Theo d6, VNDIRECT
cho ring 13i suit cho vay thé chdp s& vin dugc duy tri & mitc thép trong ndm 2021,
tir 46 s& hd tro kich cAu bat dong san.

- Déy manh phat trién co s ha tAng s& 12 dong luc thiic ddy thi trudng bét dong san
tang trudng trong tuong lai.

Linh vire Piu tw va Kinh doanh niing lirgng

An ninh niing luong va bao ddm an ninh nang lugng 14 mot trong nhu‘ng vén d& duoc uu
tién trong chinh sach ning lugng qubc gia dé thuc hién muc tiéu phat trién kinh té. Trong
nhitng nim trd lai day, dau tu cho nganh ning luong suy giam tao ra khoang tréng, gay
ap luc 16n 1én an ninh ning luong clia nude ta. V6i nén kinh € ¢ toe d ting trucrng
cao, lién tuc, an ninh nang lugng cAn duoc coi 14 tru cdt trong chinh sach phat trién kinh
té & Viét Nam hién nay.

Nganh néng Iucng dong vai trd quan trong trong qua trinh phat trién 11en tuc cta Viét
Nam, viéc tiép cén nguon ning luong tin cdy, giam thidu chi phi, s& 1a yéu té quan trong
dé tang truong kinh té bén viing.

Thue trang tiéu thu ning lugng Viét Nam thoi gian qua ting nhanh. Ti€u thu nang luong
cudi cling ctia Viét Nam giai doan 2012 - 2018 binh quén véi tbc d khoang 6%/nim;
tiéu thu dién giai doan 2011 - 2019 ting nhanh (khoang 10%/ndm), ndm 2019 tdng cong
suét dién dat trén 54.880MW, san xuat dién ning dat gin 240 tjy kWh. Két cdu ha ting
ctia nganh ning lugng phat trién nhanh.

Giai doan tir nim 2021 - 2025, Vigt Nam d6i mat voi nguy co thiéu hut dién ning. Két
qua du bao maéi nhit do Vién Ning luong tinh todn cho dé an Quy hoach dién VIII cho
thay, & kich ban co s&, nhu clu dién thuong phém s& duy trl murc ting khodng 8% (rong
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giai doan tir nam 2021 - 2030 véi dién thuong phém, nam 2025 du kién dat khoang 337,5
t kWh va nam 2030 du kién dat khoang 478,1 ty kWh. Theo d6, dién thuong pham sé
thap hon 15 ty kWh vao nam 2025 va khoang gin 230 ty kWh vao nam 2030 so véi Quy
hoach dién VII diéu chinh.

B4o dam an ninh ning luong quéc gia mot cach bén vimg 1a yéu ciu sbng con db6i vei
mdt qudc gia, 1a nén tang va tién d& quan trong dé phat trién kinh té - x4 hoi. Vi nhitng
ly do trén, Viét Nam s& vu tién phat trién ning lugng nhanh va bén vitng, di trudc mot
burée ghn véi bao vé méi trudmg sinh théi, bao dam qude phong, an ninh, thuc hién tién
b va cong bang xi hoi trong sudt qua trinh ddy manh cong nghiép héa, hién dai héa dht
nude trong thoi glan téi.

Pénh gia sy phit hgp ciia dinh hwéng phét trién ciia cong ty:

I.P.A 1a tdp doan dang hoat dong trong nhitng nganh nghé tai chinh, b4t ddng san va
niing lugng, déu la nhitng nganh c6 xu huréng phét trién manh trong twomg lai va duoe
su quan tdm hd trg ctia Chinh phi. Vi hé sinh thai da dang va kinh nghiém hoat dong
clia minh, LP.A c6 kha ning chii dong tim kiém cac co hdi dau tu, xdy dung céc giai
phap tai chinh dé tai tro cho cac du 4n coa tap doan, hodc lua chon cac nha dau tu c6 thé
ddng hanh cling tap doan dé thuc hién dwoc nhitng ké hoach 16n trong twong lai. Do do,
xét vé yéu t6 vi mé va ca ndi luc cua tap doan, I.P.A c6 tiém ning phat trién rat 16m, c6
thé mang lai loi ich l4u dai cho toan bd cb déng va Cong ty, trd thanh dbi tac chién lugc
clia rat nhidu t chirc 16n trong va ngoai nude.

So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat ddng kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong
cung nganh "

CTCP Tép doan Dau tu I.P.A 14 cong ty ddu tu tai chinh, tham gia vao nhiéu linh vuc,
trong d6 hién tai mang dich vu tai chinh dwgc ddu tu véi ti trong 16n va mang lai hiéu
qué cao. Tuy nhién, nhitng mang dau tu khac cia IPA ciing duoc danh gia rét cao va cé
tiém nang phat trién trong trong lai, mang lai dong tién dn dinh cho T4p doan va la
nhitng try cot dé dua Tép doan 18n vi thé cao trong thi truong bat dong san va ning lugng.
Do d6, dé nha diu tu c6 thé danh gid va so sanh IPA vé&i céac cong ty cé cing md hinh
kinh doanh 12 tép doan d4u trr dang niém yét ¢b phiéu trén san giao dich chimg khoan,
Cong ty di lya chon Cong ty C6 phin Co Pién Lanh (MCK: REE); Céng ty cb phin
Bamboo Capital (MCK: BCG), mic du ti trong déu tu ctia 3 cong ty gifta cic nganh
nghé c6 su khéc biét va c6 nhitng diic trung riéng.

Béang 15: So sanh tinh hinh tai chinh nim 2020

Pon vi: Béng

Chi tiéu REE

3 https://www tapchicongsan.org.vn/web/guest/kinh-te/-/2018/820539/bao-dam-an-ninh-nang-luong-de-phat-
trien-kinh-te-ben-vung-o-viet-nam.aspx
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Tong tai san

4.120.330.737.005

24.136.825.693.441

20.530.453.734.936

Vén chi s& hiru

1.933.420.898.987

2.963.308.030.892

12.212.648.919. 629

Von diéu 1&

Doanh thu thudn

890.982.480.000

1.360.057.600.000

3.100.588.410.000

248.108.318.920

1.854.994.920.128

5.639.752.725.967

Loi nhuédn sau thué

185.265.131.732

266.419.180.577

1.713.501.778.902

Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 68,25% 14,36% 30,4%
Loi nhudn sau thué/Téng tai san 4,11% 1,10% 8,5%
Loi nhuan sau thué/Vén chi s6 hitu 12,09% 8,99% 14,9%

9.4.

10

10.1.

(Nguén: BCTC kiém todn ndm 2020 ciia cde Cong ty)

D4nh gia vé sw phut hgp dinh hwong phat trién céia cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh siach cia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gioi

Xu thé hdi nhap, toan cau héa dang tré nén phé bién trén toan thé gidi, ma trong do, dé
hdi nhép véi kinh té qudc té, Viét Nam can phai cht trong xAy dung va phat trién thi
truomg chitng khoan. Theo d6, tha tlrong Chinh phut d& ban hanh Quyét dinh s6 252/Qb-
TTg phé duyét Chién lugc phat trién thi truong ching khoan Viét Nam giai doan 2011
— 2020 v6i cdc muc tiéu cu thé trong viée ting quy md, do sdu va tinh thanh khodn, tinh
hiéu qua cua thi truong chung khoan; nang cao SL’rc canh tranh cua cac dinh ché trung
gian thi trudng va céac tb chire phu tro trén co s& sip xép lai céc cong ty chimg khoan,
ma& cira thi trudng cho céac trung g1an tai chinh nuéc ngoai phit hop véi 1§ trinh cam két
va murc do canh tranh ddi véi cc td chirc trong nudc; ting cudng nang lyc quan ly, giam
st, thanh tra va cudng ché thyc thi cta co quan quan ly nha nuée; tham gia chuong
trinh lién két thi truomg khu viee ASEAN va thé gigi. Cuing véi d6, vao ngay 11/03/2014,
Thii twéng Chinh phit d4 ky Quyét dinh sb 366/QD-TTg phé duyét D& 4n xdy dung va
phat trién thi trudng chimg khodn phai sinh Viét Nam v6i myc tiéu da dang hoa cac
kénh dAu tu va tao co ché phong ngira riii ro cla thi trudng.

Ném bét dugc xu huéng phét trién cia thi truong, CTCP Tap doan Dau tu LP.A di ¢6
nhitng dinh huéng phat trién phi hop véi dudmg 161 phat trién, quy md hoat dong va
trinh d6 céng nghé theo yéu cau ctia thi truong va cac nganh nghé dang déu tur tai Viét Nam.

Chinh sich d6i véi ngudi lao dong
S6 lwong ngwdi lao djng trong cong ty

Bing 16: S6 hrong lao ddng, co ciu lao djng theo trinh d9, gidi tinh tai 30/06/2021

Tiéu chi

S6 lwong lao dong %
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I. Phén theo giéi tinh 253 100
Nam 150 59,29
Nit 103 40,71
I1. Phén logi theo trinh d¢ 253 100
Can bd ¢o trinh d§ (rén dut hoe 165 47,43
Cén bd ¢6 uinh do dai hoc 23 40,71
Cén b c6 trinh d6 cao dang ) 11,86
Cén bo c6 trinh do trung cép 3 3,95
Tbng cong 253 100

(Nguon: Céng ty Co phin Tdp doan Pau tw LP.A)

S6 lugng can bd, nhan vién: 30 nguoi true thude Cong ty me va gin 1.000 ngudi lao
dong thudc cac Cong ty thanh vién.

Chinh sach ngudi lao dong
Ché @b 1am viéc
- Thoi gian 1am viéc: 8h/ngay, 5 ngay/tudn. Khi c6 yéu ciu vé tién d6 san xuét, kinh

doanh, Céng ty c6 thé yéu cAu CBNV lam thém gid va thuc hién céc ché o dai ngo
thoa dang cho nguoi lao dong.

Nghi phép, L&, Tét: Nhan vién cong ty duoc nghi 18, Tét theo ding qui dinh ciia nha
nude. Nhitng CBNV c6 thoi gian lam viée tai Cong ty tir 12 thang tré 1én dugce nghi
phép 12 ngdy mdi nim, nhimg CBNV c6 thoi gian lam viée tai Cong ty chua da 12
thang thi s& ngay dwoc nghi phép trong ndm duoc tinh theo ty 18 thoi gian lam viée.

Nghi ém, thai san: CBNV Céng ty khi nghi 6m va thai san s& dugc hudng trg cip
6m dau do qu§ Bao hiém x4 hoi chi tra theo Lu4t Lao dong.

Diéu kién lam viéc: Cong ty ludn cb géng tao didu kién t6t nhét cho nhén vién lam
viéc, cu thé, Cong ty trang bj ddy du trang thiét bi dé nhan vién 1am viée. Ngoai ra,
nguyén tic an toan lao dong ludn duoc tuan thu nghiém ngét.

Chinh sich tuyén dung

- Cong tic tuyén dung: Puoc t6 chire thuc hién theo muc tiéu, yéu cau chién lugc phat

trién kinh doanh.

- Tiéu chi tuyén dung cta cong ty: IPA danh gia cao yéu t6 dam mé nghé nghiép tai
chinh, sin sing chap nhan thach thirc cong viéc va mudn gin bo dai han vai cong ty
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hon 14 vén dé bing cap va chuyén mdn hoc & Pai hoc.

- Nhan sy & IPA c6 diéu kién chuyén d6i cong viéc phu hop véi yéu ciu cong viée
ciia cong ty va phat huy thé manh ctia mdi ngudi.

Chinh sach dao tao

- Déy manh céng tac dao tao vé chuyén mén nghiép vy, ndng cao chét luong va cac
k¥ ning can thiét cho ddi ngil can bd cép trung va nhin vién kinh doanh cta cac
cdng ty trong Tap doan dudi cac hinh thire nhw dao tao ndi bo va thué dao tao tir bén
ngoai.

- Khuyén khich doi ngfi tré c6 ning lyc phat huy kha ning va dam nhiém cac vi tri
quan trong trong Tép doan.

Chinh séch d4nh gi4, thiing tién va phat trién

> Chinh sach danh gia:

- Moi nhan vién phai tham gia dénh gid mirc d6 hoan thanh cong vi€c cia minh trong
nam theo quy trinh do phong Nhan sy huéng dan.

- Kétqua danh gid la yéu té quan trong dé xem xét viée ting luong, thudng, kha niang
thang tién cling nhur ha cdp hogc thdi viée cia nhén vién.

- Viéc danh gid mirc d hoan thanh cbng viéc dugc thyc hién t61 thiu mdi nim maot
14n vao thang 12.

> Chinh sach thing tién va phat trién nghé nghiép:

- Co hoi thing tién nghé nghiép cong bing cho moi ddi tugng duge xac 1ap bing ké
hoach sir dung nguén nhan luc.

. Nhitng nhén vién c6 kha ning 1am viée tét, c6 kha nang thich tmg va day du céc tb
chét va tiéu chuin phil hgp véi nhu cAu hoat dong thuc té ctia Cong ty du c6 co hoi
thing tién theo cAp bac nghé nghiép hodc cAp béc quan 1y cua Tap doan.

Chinh sach phiic loi va dii ngd

V6i muc tiéu tao moi diéu kién cho nhan vién yén tdm cdng tac, gan b6 14u lai, vi vay
chinh s4ch dai ngd nhan vién ludn duge cong ty xem trong va lién tyc hoan thién

> Chinh sach déi ngd:

- Pinh k¥ xét didu chinh lwong theo hidu quéa cong viéc; cac trudng hop c6 thanh tich
xuét sic, ndi bat duoc diu chinh truée thoi han

- Thudng thang luong thir 13
- Thudng két qua lam viéc.
» Chinh sach phuc lgi:

- Cbng ty c¢6 qua cho nhan vién vao cac dip 18, tét
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- Tham viéng va ting qua trong cac truong hop dic biét

- Ché d6 tham quan, nghi mat hang nim

t

- Bao hiém tai nan: Cong ty mua bao hiém tai nan cho toan bd nhén vién.

- Coéng ty tb chirc kham sirc khoé dinh ky hang nim cho nhan vién.

Mobi trwdomg, diéu kién lam viéc:

Nhaén vién cta Cong ty duge bao dam 1am viée trong mdt mdi trudomg 1am viée tién nghi,

vé sinh va an toan lao déng. T'oan b6 nhan vién duoc cung cp du cac thiét by van phong

cén thiét.

Chinh sdch ¢ tire

Cong ty thuc hién chi tra ¢b tic theo céac quy dinh cuia Lu4t Doanh nghiép, cac quy dinh

vé chi tra ¢b tirc trong Didu 1€ clia Cong ty va céc van ban phap Iy lién quan. Két thuc

nién dd tai chinh, HPQT cé trach nhi¢m xdy dung Phuong 4n phén phdi loi nhuén va

ticli 14p cac qui dé (rinh Pai hoi ddng ¢b dong. Phuong 4n nay dugc xdy dung trén co sd:

- Loi nhuén sau thué ma Cong ty thu duoc tir hoat dong kinh doanh trong nim tai
chinh vira qua sau khi d4 thyc hién céc nghia vu ndp thué, cic nghia vu tai chinh
khac, trich 18p céc quy theo quy dinh ctia phép luat hién hanh va Piéu 1é cta Tap doan.

- Bén canh d6, Cong ty ciing xét t6i ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién lugc
du tur mé réng hoat dong kinh doanh trong nim t&i dé duwa ra mire ¢b tie du kién
hop ly.

- Viéc chi tra ¢d tirc bing tién hodc cd phiéu dugc cin cir tinh hinh thuc té va khong
anh huéng dén kha nang thanh to4n céng ng.

- Tinh hinh tra ¢ tirc cia Cong ty trong nhimg nim gan day: Trong nim 2019,2020
Cong ty khong chi tré cb tie.

Tinh hinh hoat d¢ng tai chinh

Trich khiu hao TSCP:

IPA tién hanh trich kh4u hao theo ding quy dinh clia nguyén tic ké toan. Tai san ¢ dinh

duge IPA khéu hao theo phuong phap dudng thing, dua trén thdi gian hitu dung wéce

tinh.Tinh hinh khu hao TSCD tai Cong ty nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 5-25 nim
- May moc, thiét bj 03 -9 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06 nim
- Thiét bi dung cu quan ly 04- 10 nim
- Phin mém quan ly 03 — 08 ndm
- Tai san c¢b dinh khac 04 nam
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Mite lwong binh quin:

Thu nhép binh quin

§ .600.0
(dong/ngudi/thang) IR:680.008

20.900.000 21.100.000

Thanh todn ¢ic khoin ng dén han

IPA luén thanh todn day di cée Khodu ng déu Lan. ITién nay, Céng ty khong ¢6 bét ky
khoan ng qua han nao.

C4c kho#n phai ndp theo luit dinh

IPA thyc hién tt nghia vu véi Nha nuéc, luén thanh toén thué va cac khoan phai nop
Nha nuée dang theo quy dinh.

Bang 18: Cic khodn phéi ngp theo luit dinh (Hop nhét)

Don vi: Nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021

Thué GTGT 869.411 3.479.802 1.950.278

2 | Thué thu nhap doanh nghiép 1.031.381 1.994.495 |  200.589.029
Thué thu nhép c4 nhén 401.867 142.256 787.119

4 | Thué Tai nguyén 383.692 550.246 1.027.136
Thué nha dat va tidn thué dat 6.421.995 28.736.813 2.343.346

Phi dich vu méi trudng 690.024 680.847 986.018

E;; aih;?; i}:)lp llfhzf Tl 50 2174 1.049.591 2.902
Téng cong 9.800.545 36.634.051 | 207.487.827

11.5.

*,
L4

(Nguén: BCTC hop nhdt ndm 2019, 2020 va 6T.2021 da dugc kiém todn cita LP.A)
Tbng dw n¢ vay va ng thué tai chinh
Vay va n¢ thué tai chinh ngin han

Bing 19: Tinh hinh cac khoén vay va n¢ thué tai chinh (Hep nhit)

Don vi: Nghin dong
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Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Vay va ng thué tai chinh ngéin han 218.072.394 464.794.731 315.255.923
Té chirc 23.184.140 - -
CTCP Dich vu va Pau tu Trustlink 23.184.140 - -
Cé nhin (1) 15.428.413 2.094.526 2.594.526
Phan Thi M@ “ 1.955.000 1.205.000 1.205.000
Hodng Thi Héi 8.863.887 . -
Liweong Vin Chién 40.000 40.000 40.000
Phan Thi Bich Thuy 3.800.000
Phan Thi Duyén . - 500.000
Cdc cd nhdn khdc 769.526 849.526 849.526
No dai han dén han tra t3 chirc 179.459.841 462.700.205 312.661.397
NH Phdt trién Viét Nam - CN Lao Cai 167.459.841 - -
NH TMCP Quéc té Viét Nam (2) 12.000.000 12.800.000 12.800.000
Trdi phiéu CTCP Tdp dodn ddu ne IPA . 149.982.123 99.920.822
Trdi phiéu CTCP Néng heong Bdc Ha . 299.918.082 199.940.575
Vay va ng thué tai chinh dai han 542.871.511 1.292.005.497 1.691.284.253
Ngéan hang PT Viét Nam - CN Léo Cai 167.459.841 - -
NH TMCP Quéc té Viét Nam 90.997.744 93.780.405 87.380.405
NH TMCP Tién Phong (3) . £ 9.802.071
CTCP Dich vy va Pau tu Trustlink 14.500.000 - -
Cac ca nhin khac - 13.113.887 9.613.887
Trai phiéu phéat hanh 449.373.767 1.647.811.411 1.897.149.288

Trang 81




BAN CAO BACH NIEM YET

CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

IPA Investments [§9]

Trdi phiéu CTCP TDDT IPA (4) 149.756.507 749.050.342 898.816.164
_Ménh gid 150.000.000 750.000.000 900.000.000
_Chi phi phét hanh (243.493) (949.658) (1.183.836)
Trdi phidu CTCP NL Bde Ha (5) 299.617.260 898.761.068 998.333.123
-Ménh gid 300.000.000 Q00 000 000 [ 000 000 000
~Chi phi phét hanh (382.740) (1.238.932) (1.666.877)
Khoan dén han tra trong vong 12 thing (179.459.841) (462.700.205) (312.661.397)

Téng cong 760.943.905 1.756.800.229 2.006.540.177

(Ngudn: BCTC hop nhét ndm 2019, 2020 va 6T.2021 da duogc kiém todn ciia L.P.4)
Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngén han:

(1) Khoan vay theo cac hop ddng vay gilta Cc”)ng ty C6 phan Thuc phdm Homefood
(Cong ty con cua Tap doan) va Cong ty C6 phan Ong Trung Uong (Céng ty con clia
Tap doan) voi céc ca nhén, 14 suét tir 0%/nam dén 13%/nam; Muc dich vay: bd sung
von kinh doanh. Khoan vay khong c6 tai san dam bao. Sé du no gbe tai ngay 30/06/2021
14 12.208.413.250 ddng.

Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay dai han:

(2) Khoan vay gitta Cong ty CP Nang lugng Bic Ha (Céng ty con cia Tép doan) va
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam theo Hop déng tin dung sé 190/KHDN-HBT/2017
ngay 28/12/2017 va Hop dong sita dbi, bd sung sb 6634338(3)-2019 ngay 01/07/2019.
S6 tién vay 1a 100 ty, giai ngén trong vong 18 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Thoi
han vay 1a 120 thang ké tir ngay rat von 1in dAu. Muc dich vay dé tai trg vbn diu tu cho
Du 4n Nha mdy Thuy dién Ndm Phang B. Gbc vay duoc tra 33 14an vao mbi quy sau 24
théng k& tir ngay rut vén dAu tién. S8 tién tra mi ky dén ky 3214 3 ty dong, ky cudi la
4 ty ddng (theo lich tra ng). Lii sudt duge xédc dinh tai thoi diém giai ngn va theo timg
khé u6e nhan no. Tai ngay 30/06/2021, sb du ng gbe ctia khoan vay 1a 87.380.404.782
VND, trong d6 n¢ dai han dén han tra 12 12.800.000.000 VND.

- Tai san dam bao:
+ Tai san hinh thanh tir vén vay bao gdm toan bd gia tri cong trinh, thiét bi, tai san cia
Nha may Thay dién Nam Phang B;

+ Cb phin Cong ty Cb phin Chimg khoan VNDIRECT (sé lugng: 5.000.000 cb phiéu,
khong bao gdbm cb phiéu wu dai quyén biéu quyét) thudc quyén s& hitu cia Cong ty C6
phin T4p doan PAu tu LP.A va ¢b phin Cong ty CP Tép doan Dau tu LP.A (sb luong
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3.000.000 c6 phiéu, khéng bao gdm cb phiéu wu dai quyén biéu quyét) thudc quyén s
hitu ctia Coéng ty CP Dich vu hau cin VTS.

(3) Khoan vay dai han gitta Céng ty va Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Hoan
Kiém theo Hop ddng sb 341/2020/HDTD/HKM/01 ngay 07/01/2021. Gi4 tri khoan vay
12 9.802.071.051 VND. Muc dich khoan vay dé mua bit dong san. Thoi han vay 120
thang ké tir 14n giai ngan d4u tién, thoi gian 4n han 14 18 théng. Lai suét 8,2%/ndm. Tai
san dam bao theo hgp ddng thé chép tai san 12 quyén nhan nha &, quyén doi no cac khoan
phai thu, cde khoan loi thu duge tir viée kinh doanh khai thac nha &, toan b cac quyén,
quyén (di sau khdc 1d bén dam bao phat sinh theo Iop ddng mua bau LAl ddng san.

(4) Tréi phiéu Céng ty C6 phin T4p doan PAu tu I.P.A phat hanh

- Tréi phiéu Cong ty Cb phn Tép doan Dau tw LP.A phét hanh dot 1 ndm 2020 ngay
15/04/2020. Muc dich phét hanh: Ting quy mé vén cho hoat déng ctia Cong ty. Khi
lwrgng d4 phéat hanh 1a 1 000 000 trai phiéu khong chuyén dédi, khong kém chimg quyén,
khéng dam bao bing tai san va khong ¢6 khoan ng thir cip ciia doanh nghiép. Ménh gia
trai phiéu 100.000 VND/tr4i phiéu. Thoi han trai phiéu 1a 02 nim; Lai suit ¢ dinh
10,5%/ndm. Lii duge tra dinh ky 12 thang/ 14n. Dai Iy phat hanh: Céng ty C& phin
Chimg kho4n VNDirect, tong chi phi phat hanh 1a 200.000.000 VND. Déi twong mua
trai phiéu 13 céc t& chirc va céc ca nhan.

- Tréi phiéu Cong ty C5 phin Tép doan Piu tu LP.A phat hanh dot 2 ndm 2020. Muc
dich phat hanh: Tang quy mo vén cho hoat dong cia Cong ty. Khéi lugng da phat hanh
1a 5.000.000 trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém ching quyén, khéng dam bao
bing tai san va khong cé khoan no thir cép cta doanh nghiép. Ménh gia trai phiéu
100.000 VND/tréi phiéu. Thoi han trai phiéu 13 02 ndm; Lai sudt ¢6 dinh 10,5%/nim.
Lai duoc tra dinh ky 12 thang/ 14n. Pai 1y phat hanh: Céng ty Cb phin Chimg khoén
VNDirect, téng chi phi phat hanh 12 1.000.000.000 VND. Déi twrong mua tréi phiéu la
céc td chirc va cac c4 nhan. Thoi gian phéat hanh trai phiu tir ngdy 29/07/2020 dén ngay
27/08/2020.

- Tréi phiéu Céng ty C6 phén Tép doan Pdu tw I.P.A phat hanh dot 1 ndm 2021. Muyc
dich phat hanh: Tang quy mo vén cho hoat ddng ciia Cong ty. Khdi lugng da phat hanh
1a 3.000.000 trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, khong dam bao
bing tai san va khéng cé khodn ng thi crftp ctia doanh nghiép. Ménh gia trai phiéu
100.000 VND/tr4i phiéu. Thoi han trai phiéu 1 03 nam; Lai sut c¢6 dinh 10,5%/nam.
Lai duge tra dinh ky 12 théng/ lan. Pai 1y phat hanh: Céng ty C8 phin Ching khoén
VNDirect, tong chi phi phat hanh 12 600.000.000 VND. Péi twong mua trai phiéu 1a cac
t6 chttc va céc ca nhan. Thoi gian phéat hanh trai phiéu tir thang 3 ndm 2021.

(5) Trai phiéu Cong ty CH phan Nzng Luong Béc Ha (Cong ty con ciia Tap doan) phat hanh

- Trai phiéu phat hanh cac dot 3 va dot 4 cia Cong ty CP Niang lugng Béc Ha. Muc
dich phat hanh: Tang quy mé vén cho hoat dong ciia Cong ty, chit yéu phén bd cho cac
hoat dong: dau tur dur 4n, néng cAp c4c du an, x4y dung nha may dién, san xuit va kinh
doanh dién, d4u tr céc cong trinh ngudn va ludi dién, xdy dung cong trinh k§ thuat dan
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dung, c4c hoat ddng kinh doanh nhim t8i vu hoa ngudn tién nhan rdi va cac hoat dong
kinh doanh khac. Khéi lwong da phat hanh 12 2.000.000 tréi phiéu khéng chuyén dbi va
khong c6 tai san dam bao. Ménh gié trai phiéu 100.000 VND/trai phiéu. Thoi han trai
ph1éu 1.000.000 trai phiéu v6i ky han 2 nam tir thang 3 nam 2020 va 1.000.000 tréi
phiéu véi ky han 3 nim tir thang 3 nam 2020; Lai sudt ¢b dinh 10,5%/nim va dugc tra
dinh ky 12 thang/1an. Dai 1y phat hanh: Coéng ty CP Chimg khodn VNDirect, tdng chi
phi phat hanh cho hai dot nay 14 450.000.000 VND, dbi twong mua trai phiéu 1 cdc c4
nhan va céc t chire

- Trai phiéu phét hanh dgt 5 ctia Cong Ly CP Naug luuug Bic [1a. Muc dich phat hanh:
Tang quy md Von cho hoat dong cua Cong ty, chu yeu phan bb cho céc hoat dong: dAu
tur du 4n, nang cip céc du 4n, xay dyng nha may dién, san xuét va kinh doanh dién, ddu
tu cac cong trinh ngudn va ludi dién, xdy dung cong trinh k¥ thudt dén dung, cac hoat
dbng kinh doanh nhdm téi wu hoa ngudn tién nhan 13i va cac hoat doug kinh doanh khéc.
Khéi lwong @ phat hanh 1a 4.000.000 tréi phiéu khong chuyén déi va khéng c6 tai san
dam béao. Ménh gié trai phleu 100.000 VND/tr4i phiéu. Thoi han tréi phiéu 12 3 nim tr
thang 11 ndm 2020; Lai sut ¢b dinh 10%/nim va duoc tra dinh ky 12 thang/l4n. Pai 1y
phét hanh: Cong ty CP Chimg khoan VNDirect, tbng chi phi phat hanh cho hai dot nay
12 900.000.000 VND, dbi twong mua trai phiéu 12 cdc c4 nhén va céc t6 chrc.

- Trai phiéu phat hanh dot 6 ciia Cong ty CP Néng luong Béc Ha. Muc dich phat hanh:
Tang quy mo vbn hoat dong dé phuc vu cAu triic ngudn von trung dai han cia Cong ty
va bd sung ngudn vdn cho Dy 4n dién cua Cong ty. Khéi lugng da phat hanh 14 1.000.000
trai phiéu khong chuyén doi va khong ¢6 tai san dam bao. Ménh gié trai phleu 100.000
VND/tr4i phiéu. Thoi han trai phiéu 14 3 ndm tr ngay 25/03/2021; Lai sut c6 dinh
10,5%/nam va dugc tra dinh ky 12 thang/1an. Pai ly phat hanh: Céng ty CP Ching
khoén VNDirect, tdng chi phi phat hanh 12 200.000.000 VND, dbi twong mua trai phiéu
14 céc c4 nhan va céc tb chic.

- Trai phiéu phat hanh dot 7 ctia Cong ty CP Nang lugng Béc Ha. Muc dich phat hanh:
Tang quy md von hoat dong d& phuc vu céu tric nguén vbn trung dai han ctia Cong ty
vabbd sung ngudn vén cho Du 4n dién clia Cong ty. Khéi luong da phat hanh 14 2.000.000
trai phiéu khong chuyén dbi va khong c6 tai san dam bao. Ménh gié trdi phleu 100 000
VND/trai phiéu. Thoi han tréi phiéu 13 3 nim tr ngay 06/04/2021; Lai suét ¢b dinh
10,5%/nim va duge tra dinh ky 12 thang/1an. Pai 1y phat hanh: Cong ty CP Chimg
khoan VNDirect, tdng chi phi phat hanh 12 400.000.000 VND, di twrong mua trai phiéu
1a cac ¢4 nhén va cac td chirc.

- Tréi phiéu phat hanh dot 8 cia Cong ty CP Nang luong Bic Ha. Muc dich phat hanh:
Téng quy md von hoat dong @2 phuc vu cu triic ngudn vbn trung dai han ctia Cong ty
va bb sung ngudn vén cho Dy 4n dién ciia Cong ty. Khdi lugng da phat hanh 1a 1.000.000
tr4i phiéu khong chuyén dbi va khong c6 tai san dam bao. Ménh gié tréi phiéu 100.000
VND/tréi phiéu. Thoi han trai phidu 1a 3 ndm tir ngay 09/06/2021; Lai suit cb dinh
10,5%/nidm va duoc tra dinh ky 12 thang/lan. Pai 1y phat hanh: Cong ty CP Ching
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khoan VNDirect, tdng chi phi phat hanh 14 200.000.000 VND, dbi twgng mua tréi phiéu

la céc ca nhén va cdc to chtrc.

11.6. Tinh hinh c6ng n¢ hi¢n nay
% Cdong n¢ phii thu
Béng 20: Tinh hinh Céng n¢ phii thu (Hop nhat)
Bon vi: Nghin dong
STT Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
1 Cic khoan phai thu ngin han 500.459.954 | 1.495.615.853 1.360.769.965
1| Phai thu ngén han cua khach hang 15.991.062 40.679.713 23.317.939
Tdp doan Dién lyc Viét Nam - Cong 12.611.669 - -
1y mua bdn dién
Téng Céng ty Pién luc Mién Bdic . 35.331.918 20.171.689
Cédc khoan phai thu khdch hang khdc 3.379.392 3.347.795 3.146.250
2 Tra truéce cho ngudi ban ngén han 22.696.559 30.940.460 32377.877
Vién ky thudt cong trinh 1.417.400 1.417.400 -
Trung tém Gidi phong mdt bing va 10.498.037 10.570.289 10.570.289
MG6i truong do thi (*)
Céng ty TNHH Bim Kién Giang (*¥) - 8.019.876 16.930.850
Cdc nha cung cdlp khdc 10.781.122 10.932.894 7.876.738
Du phong (98.190) (99.190) (99.190)
3 | Phai thu vé cho vay ngén han 409.424.291 | 1.146.460.374 1.082.314.032
CTCP Dich vu va Ddu tw Trustlink (i) | 331.000.000 960.975.342 945.442.000
CTCP Cong nghiép XD Toan Phdt 11.393.000 13.413.000 -
Cdc nhadn vién da nghi viéc (ii) 308.996 308.996 308.996
CTCP Xay dung ngdm Ha Ni (iii) 3.150.000 4.050.000 4.050.000
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Ong Nguyén Manh Duyén (v) 9.000.000 9.000.000 9.000.000
CTCP Ldp mdy dién nudc Licogi (v) 2.150.000 3.250.000 3.250.000
CTCP XD va Thiwong Mai Viét (vii) - 53.000.000 18.000.000
Ong Lé Viét Bdc (vi) 49.000.000 49.000.000 49.000.000
Céng ty CP Licogi 15 - 200.000 -
Ba Vii Thi Duyén (viii) . 29.650.000 29.650.000
Ba Phan Thi Duyén (ix) i 22.000.000 22.000.000
Cdc doi twpng khdc (ii) 3.422.295 1.613.036 1.613.036
Du phong (1.525.572) (1.297.572) (1.447.572)
Phai thu ngén han khac 56.443.433 283.000.029 207.685.881
Phdi thu vé Idi tién givi, 1di tién cho vay 27.748.317 50.666.272 51.352.360
Tam timg 15.288.508 20.608.075 21.831.576
- Ky cuge, ky quy 1.109.280 - 17.684.158
::Z ;ﬁ 1():2 :jn Khu d6 thi méi Nam ) ] ———
Phdi thu khdc 12.297.328 211.725.681 116.817.788
+Nhdn vién tam vmg da nghi viéc 772.118 - -
Wiro el B B -
+Phai thu vé hop tdc dau t (*) . 190.555.000 99.829.430
+Ban ?M(’:’I’I Iy Dy dn va pht trién ) 18.393.565 13.393.565
quy dat qugn Cdi Rang (*%)

+Cdc khoan khdc 11.063.205 2.777.116 3.594.792
Du phong (2.330.283) (3.896.606) (3.891.806)
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Q

5 | Dy phong phai thu ngén han khé doi (4.183.567) (5.552.898) (5.698.098)
6 Tai san thiéu cho xir ly 88.176 88.176 88.176
II | Cac khodn phai thu dai han 11.517.940 29.658.440 16.505.387
] Phai thu vé cho vay dai han . -
2 Phai thu dai han khac 11.517.940 29.658.440 16.505.387
| Ky quy Dy dn Khu dé thi méi hai
bén dwong Nguyén Thdi Hoc, qudn 7.423.440 12.422.387 12.422.387
Thét Not (*)
+ Ky quy’ D dn Khu dé thi mdi
; ¥V quiy Dy an Khu dé thi méi Nam ) 13.148.053 i
Cén Tho (**)
+ Cac khoan khdc 4.094.500 4.088.000 4.083.000
Téng céng 511.977.894 | 1.525.274.293 1.377.275.352
(Nguon: BCTC hop nhdt nim 2019, 2020 vé 6T.2021 déd duoc kiém todn ciia LP.A)
>  Théng tin chi tiét v& c4c khoan tra trude cho ngudi ban ngén han:

(*)  La khodn tam iing cho Trung tdm Giai phéng mat bang va Moi trucng d6 thi hé tro cho
cdc hd dan bij anh huong boi dw dn Khu do thi xanh Anvie Ha My. Hién tai du dn nay
vén dang trong qud trinh gidi phéng mdt bing.

(**)  La cdc khodn thanh todn theo tién dj cho Cong ty TNHH Bim Kién Giang cdn cik theo

Hop dong mua bdn bdt dgng san tai thanh phd Phii Quéc, tinh Kién Giang, thoi gian

ban giao dy kién la quy 3/2021.

@

+

Théng tin chi tiét vé cde khoan Phdi thu vé cho vay ngdn han nhw sau:
Theo céc hop dong cho vay:

Cdc hop déng va phu luc gia han hgp dong cho vay giita Cong ty C6 phdn Ning
lwong Bic Ha (Céng ty con ciia Tdp doan) va Cong ty CP Dich vu va Pdu tu
Trustlink: Khodn cho vay d@é phuc vu nhu cdu ddu tu, kinh doanh ciia Bén vay (cho
vay cam cé tai san). Thoi han vay 1o 1 nam, 1di sudt tir 10,5%/ndm dén 11,2%/nam.
Tai san dam bao la cdc quyén tai san, cdc tai san va loi ich khdce thude so hitu cua
Bén vay. S6 dir khoan cho vay tai thoi diém 30/06/2021 la 899.500.000.000 dong;

Hop dong vay vén sé 16/03/2020/HPVV/TL-PD ngay 16/03/2020 va phu luc gia
han hop dong giita Cong ty CP Khdch san Du lich Pai Duong (Céng ty con cua Tdp
doan) va Céng ty CP Dich vy va ddu tw Trustlink: Khodn cho vay dé dau tw, kinh
doanh, thoi han cho vay dén ngay 16/03/2022 véi Idi sudt 10,8%/nim. Téi san dam
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béo khodn vay la cdc tai san diege hinh thamh tir khodn vay va cdc tai san khdc cua
Bén vay véi gid tri twong duong bdng gid tri khodn vay. Sé dir khodn cho vay tai
thoi diém 30/06/2021 1 8.864.000.000 dong;

+ Hop dong vay s6 29/12/2020/TL-Anvie ngay 29/12/2020 va cdc théa thudn gia han
hop déng vay giita Céng ty C6 phan Bat dpng san Anvie Hpi An (Céng ty con ciia
Tdp doan) va Cong ty Cé phan Dich vu va déu tie Trustlink: Khodn cho vay dé si
dung cho muc dich ddu tu, kinh doanh. Thoi han cho vay dugce hai bén théa thudn
gia han dén ngay 29/12/2021, 1ai sudt 10%/nim Tdi san ddm bdo khodn vay la cdc
tai san dwgc hinh thanh tir khodn vay va cdc (ai san khdc ciia Bén vay vdi gid iri
twong dwong bing gid tri khoan vay. S6 dir khoan cho vay tai thoi diém 30/06/2021
la 5.000.000.000 VND;

+ Hop dong vay sé 16/03/2020/HPVV/TL-Anvie ngay 16/03/2020 va phu luc gia han
hop dong giita Cong ty TNHH Bt dong san Anvie Hoi An (Cong ty con cua Tdp
doan) véi Céng ty CP Dich vu va Déu tw Trustlink: Thoi han vay dén ngay
16/03/2022 véi 1di sudt 10,8%/ném. Tai san dam bao khoan vay la cdc tai san duoc
hinh thanh tir khodn vay va cdc tai san khdc cia Bén vay véi gid tri twong duong
béng gid tri khodn vay. S6 dw khodn cho vay tai thoi diém 30/06/2021 la
3.000.000.000 dong;

+ Cdc hop dong cho vay va phu luc gia han giita Cong ty Cé phan Ong Trung Uong
(Cong ty con cua Tdp doan) va Cong ty CP Dich vu va DPau tu Trustlink: Khodn cho
vay d@é dau tu kinh doanh. Thoi han cho vay tir 04 thang dén 12 thdng, 1di sudt cho
vay tir 10%/ndam dén 10,8%/nam. Tai san dam bao khodn vay la cdc tai san dicoc
hinh thamh tir khodn vay va cdc tai san khdc cua Bén vay v6i gid iri tuong duong
béng gid tri khoan vay. S6 du khodn cho vay tai thoi diém 30/06/2021 la
19.800.000.000 dong;

+ Cdc hop dong cho vay gzu’a Cong ty Co phan Dich vu Homedirect (Cong ty con ctia
Tdp doan) va Céng ty Cé phdn Dich vu va Déu tu Trustlink: Khodn cho vay dé bé
sung von luu dong phuc vu hoat dong sdn xudt kinh doanh, thoi han cho vay la 1
néim, 1di sudt cho vay tir 10,8%/ndam dén 11%/nam. Tai san dam bdo khodn vay la
cdc tai san duoc hinh thanh tir khodn vay va cdc tai san khdc ciia Bén vay voi gid
tri tuong dwong bdng gid tri khodn vay. S6 du khodn cho vay tai thoi diém
30/06/2021 la 9.278.000.000 VND.

(ii) Cdc khodn cho vay theo cdc hop dong, khéng 1di sudt, thoi han 01 nim hodc khong
thoi han.

(iii) Cdc hop déng Cong ty C6 phdn Nang luong Bdc Ha (Cong ty con cia Tdp doan)
cho Céng ty CP Xdy dung Ngdm Ha Noi vay dé thanh todn cho cdc nha cung cdp
vét tw, nha thau phu phuc vu thi céng hang muc thuéc Dy dn Nha mdy Thiy dién
Ndm Phang B. Thoi gian cho vay 06 thdng ké tir ngay gidi ngan. Ldi sudt cho vay la
16%/360 ngay. Tai san thé chdp 1a gid tri dd thi cong tai cong trinh Dy dn Nhi mdy
Thity dién Ndm Phang B chuwa dwoc nghiém thu thanh todn tuong ting voi gid tri vay
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cimg tién 1di khi dén han thanh todn. S8 du khoan cho vay tai thoi diém 30/06/2021
1a 4.050.000.0000 dong.

(v) Khoan vay khéng kp han theo hop dong sé 2108/2018/HPVDT ngay 21/08/2018
giita Cong ty va ng Nguyén Manh Duyén, 1di sudt 10%/ndm, muc dich vay 1o dé sir
dung cho muc dich dau tw, kinh doanh ciia Bén vay. Tai san dam bado khoan vay la
cdc tai san hinh thanh tir khodn vay hodc cdc tai san khdc ciia Bén vay véi gid tri
twong teng bing gid tri khodn vay. S6 due khodn cho vay tai thoi diém 30/06/2021 la
9.000.000.0000 déng.

(v) Cdc hgp ddng Céng ty C6 phdn Ning lwgng Béic Ha (Cong ty con cia Tdp dodn)
cho Céng ty CP Ldp mdy Dién nude Licogi vay dé thanh todn cho céc nha cung cdp
vdt tw, nha thau phu phuc vu thi cdng hang muc thuéc Dw dn Nha mdy Thuy dién
Ndm Phang B. Thoi gian cho vay 06 thdng ké tir ngdy gidi ngdn. Léi sudt cho vay tir
15% dén 16%/360 ngay. Tai san thé chdp I gid tri da thi cong tai cong trinh Du dn
Nha may Thiy dién Ndgm Phang B chica duoc nghiém thu thanh todn tuong ing véi
gud tri vay cing tién 1ii khi dén han thanh todn. S8 du khodn cho vay tai thoi diém
30/06/2021 1 3.250.000.0000 dong.

(vi) Hop dong sé 2612/2019/HPVV/OTW-TL/CN ngay 26/12/2019 va Phu luc gia han
hop dong giita Céng ty CP Ong Trung Uong (Céng ty con ciia Tdp dodn) va 6ng Lé
Viét Béic. Thoi han cho vay 01 ndm, 1di sudt cho vay 9%/ nim. Khodn vay dé phuc
vu myc dich dau tu kinh doanh cia Bén vay. Tai san dam bdo khoan vay la cde tai
san dwgc hinh thanh tir khodn vay va cdc tai san khdc cua Bén vay véi gid tri trong
duong bang gid tri khodn vay. Sé dir khodn cho vay tai thoi diém 30/06/2021 la
49.000.000.0000 dong.

(vii) Hop déng vay sé 0408/HPVV/IPA-TMV ngay 04/08/2020 giita Céng ty Cé phdn
Bdt dong sdn Anvie Hpi An (Cong ty con cua Tdp doan) va Céng ty CP Xdy dung
va Thuong mai Viét: Muc dich vay 1o dé sir dung cho muc dich dau tw, kinh doanh.
Thoi han cho vay dwoc hai bén théa thudn tir 04/08/2020 dén ngay 04/08/2021, ldi
sudt 3,7%/nam. Tai san dam bao 1& cdc 13i san dwoc hinh thanh tie khoan vay va cdc
tai san khdc cia Bén vay véi gid tri tuwong dwong bang gid tri khodn vay dé dam béo
nghia vu quy dinh tai hop dong. S6 du khodn cho vay tai thoi diém 30/06/2021 Ia
18.000.000.000 dong.

(viii) Hop dong vay vén s6 05/2020/NCT-TCKT ngay 29/12/2020 giita Céng ty C6
phédn Pau tie va Phdt trién Nam Cén Tho (Céng ty con cua Tdp doan) va ba Vii Thi
Duyén, muc dich vay la ddu tw kinh doanh. Thoi gian cho vay tie 29/12/2020 d@én
30/09/2021. Lai sudt cho vay la 3,5%/ndm. Tdi san dém béo khodn vay la cdc tai
san duoc hinh thanh tir khodn vay va cdc tai san khdc ciia Bén vay véi gid tri twong
duong bang gid tri khodn vay. S8 dw khodn cho vay tai thoi diém 30/06/2021 1a
29.650.000.000 déng.

(ix) Hop dong vay von sé 06/2020/NCT-TCKT ngay 31/12/2020 giita Céng ty C6 phén
Ddu tu va Phdt trién Nam Cén Tho (Cong ty con ctia Tdp doan) va ba Vii Thi Duyén,
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muc dich vay la dau te kinh doanh. Thoi gian cho vay tie 29/12/2020 dén 30/09/2021.
Lai sudt cho vay 1ald 3,5%/ndm. Tai san dam bdo khodn vay la cdc tai san dwoc
hinh thénh tir khodn vay va cdc tai san khdc ciia Bén vay voi gid tri tuong duong
bing gid tri khodn vay. S6 du khodn cho vay tai thoi diém 30/06/2021 la
22.000.000.000 dong).

>  Thong tin chi tiét vé& céc khoan phai thu ngin han va cac khoan phai thu dai han khac:

(*) Khoan phai thu vé gép vbn theo Hop dong hop tac kinh doanh s6
102020/HDHID I/GLX-L.P.A ngay 28/10/2020 Céc bén tham gia bao gbm: Cong ty CP
Bét dong san Galaxy Land (Galaxy), Cong ty CP Tép doan DPau tu IPA (L.P.A) va Cong
ty CP Péu tu va Phat trién Bét dong san Thé Ky (CIV); Noi dung hop téc 1a dé phan
phdi san phdm bat dong san cua Dy an Khu d6 thi méi Hoang Vin Thu tai phudng
Hoang Van Thy. Thinh Liét, Yén So, Hoang Mai, du 4n dang trién khai thi cong xay
dung; Ty 1€ gop vbn: LP.A gbp 30%; cac bén con lai gép 70%; Két qua hop tac kinh
doanh duge phén chia tir Loi nhuén sau thué theo ty 1& gop V(’}n cla cac Lén, Tai san
dam bao 12 toan b cac ¢b phiéu va toan bd cd tirc, quyén mua ¢b phan va céc lgi ich vét
chét khéc phat s1nh tir 50 tridu ¢b phiéu CIV (ménh gid 10.000 VND/cb phiéu) do cac
cb déng ctia CIV nam gift.

(**) Khoan tam (mg cho Ban quan ly Dy én va phat trién quy d4t quén Céi Réng vé& kinh
phi gidi phong mat bang thuéc Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Can Tho (Riverine Cantho

City).

(ii) Du 4n Khu d6 thi méi hai bén ducmg Nguyén Théi Hoc, quén Thét Nt duge Uy ban
nhén dan thanh phé Cén Tho quyét dinh phe duyct chu truong dAu tu theo quyét dinh s&
1535/QD-UBND ngay 25/06/2019, tbng von dau tu du kién khoang 621.119.338.570
VND, muc dich cta du 4n 1a xay dung khu d6 thi méi véi dién tich khoang 22 ha. Thoi
gian hoat ddng ctia du an 13 50 nam, tién dd thuc hién du 4n 1a 05 nam, tir ndm 2019 dén
nam 2024. Du 4n dang trong giai doan chuén bi giai phong mat bang.

(***) Dy 4n Khu d6 thi méi Nam Cén Tho (Riverine Cantho City) theo Quyét dinh chu
trrong dAu tu s6 3327/QD-UBND ngay 14/12/2018 cia UBND thanh phd Cén Tho. Dy
an duoc thyuc hién tai phu'ong Hung Phu va phuong Phia Thir, quan Cai Ring, thanh ph
Cin Tho. Toéng dién tich dét khu du an khoang 99,86ha véi sb vén du tu du kién 13
2.655.000.000.000 VND. Thoi han hoat dong ctia du an 1a 50 nam ké tir khi duoc cap
Quyét dinh chi truong dAu tu du 4n. Tién @9 thuc hién du 4n du kién tir nam 2019 dén
nam 2024. Tai thoi diém 30/06/2021 du 4n dang trong qué trinh giai phong mat béng
va trién khai c4c hang muc tu vén, thiét ké.

% Cong ng phai tra
Bing 21: Tinh hinh Céng ng phai tri (Hop nht)
Pon vi: Nghin dong

Chi ti€u 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
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No ngén han 392.509.145 735.620.136 672.854.178
Phai trd ngudi ban ngén han 27.604.446 23.591.440 9.666.112
CTTNHH Co dién Zhejiang Jinlun 3.898.397 6.145.743 -
CTCP CN Xaéy dung Toan Phdt 5.161.571 5.161.571 -
CTCP Nghe nhin Todn Cdu 3.235.175
CTCP Licogi 15 3.-844.118 1.874.448 311.044
CTCP Xdy dung ngam Ha Néi 3.049.399 4.345.515 4.345.803
Phi tra cde doi twgng khdc 6.395.785 6.064.163 5.009.264
Ngudi mua tra tién trude ngfin han 3.601.436 30.070 85.644
Thué va cac khoan phai ngp NN 9.800.545 36.634.051 207.487.827
Thué GTGT 869.411 3.479.802 1.752.278
Thué thu nhdp doanh nghiép 1.031.381 1.994.495 200.589.029
Thué thu nhdp cd nhan 401.867 142.256 787.119
Thué tai nguyén 383.692 550.246 1.027.136
Thué nha dét va tién thué dat 6.421.995 28.736.813 2.343.346
Phi dich vu méi truomg 690.024 680.847 986.018
Cdc khoan phi, Ié phi va cdc khodn 2.174 1.049.591 2.902
phai ndp khdc
Phai tra ngudi lao dong 1.878.809 2.241.411 2.227.847
Chi phi phai tra ngén han 43.306.044 106.129.755 101.127.508
Chi phi ldi vay 24.324.753 39.825.620 346.683
Lai trdi phiéu phdt hanh 14.620.291 42.539.583 91.748.489
Phi phdt hianh trdi phiéu 4.350.000 6.750.000 6.578.276
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Nem Phing B . 17.014.552 2.454.060
Chi phi phdi tré ngédn han khdc 11.000 - -

6 Doanh thu chua thue hién ngfm han 1.051.362 978.069 1.342.570
7 | Phai tra ngin han khac 78.924.211 81.093.434 3.819.977
Tai sén thira cho gidi quyét 894.555 | - -

Kinh phi céng doan 673.107 790.828 799.588

Bdo hiém xd hdi 265.651 288 854 288.854

Nhén ky quy, ky cuoc ngdn han 65.400 1.684.648 1.659.648

Cé tire, loi nhudn phdi tra 76.003.854 75.494.854 440.058

Cdc khoan phdi trd, phdi ngp khdc 1.021.644 2.834.250 631.828

8 | Vay va no thué tai chinh ngén han 218.072.394 464.794.731 315.255.923
8.1 | T6 chirc 23.184.140 462.700.205 312.661.397
CTCP Dich vu va Pdu twe Trustlink 23.184.140 - -

82 | Cdnhdn (1) 15.428.413 2.094.526 2.594.526
Phan Thi Mén 1.955.000 1.205.000 1.205.000
Hodng Thi Hai 8.863.887 - -
Luong Van Chién 40.000 40.000 40.000

Phan Thi Bich Thity 3.800.000 - -

Cde cd nhdn khdc 769.526 849.526 849.526

9 Dy phong phai tra ngén han 78.635 69.851 42.420
10 | Quy khen thuéng, phic loi 8.191.264 20.057.324 31.798.350
II | Nog dai han 705.258.447 | 1.451.289.702 | 1.845.394.472
1 | Phai tra dai han khac 82.156.248 80.567.000 80.567.000
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Nhan ky qui, ky cwgc dai han 2.156.248 567.000 567.000
Nhdn dat coc (*) 80.000.000 80.000.000 80.000.000
2 Vay va ng thué tai chinh dai han 542.871.511 1.292.005.498 1.691.284.253
Ngdn hang PT Viét Nam - CN Lao Cai 167.459.841 - =
Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam 90.997.744 93.780.405 87.380.405
Ngan hang TMCP Tién Phong : : 9.802.071
CTCP Dich vu va Dau tu Trusilink 14.500.000 - -
Cdc cd nhdn khdc - 13.113.887 9.613.887
Trdi phiéu phat hanh 449.373.767 1.647.811.411 1.897.149.288
Khodn dén han tré trong vong 12 thang|  (179.459.841) |  (462.700.205) | (312.661.397)
3 Thué thu nhép hoén lai phai tra 80.230.688 78.717.204 73.543.218
Téng cong 1.097.767.592 | 2.186.909.838 | 2.518.248.649
(Nguén: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 va 6T.2021 dé duwgc kiém todn ciia I.P.A)
(*) Khoén nhan dit coc ctia Cong ty Cé phin Chimg khoan VNDIRECT theo hop ddng
s6 01/2019/HPBCDA ngay 26/12/2019 v& viée Pat coc cho hop ddng Chuyén nhuong
khu Vén Phong hinh thanh trong tuong lai tai Du 4n Toa nha Vin Phong, Trung tAm
Nghién ctru va Gi6i thidu san phdm Ong ctia Cong ty C6 phin Ong Trung Uong tai dia
chi S6 19 Trac Khé, phuong Lang Ha, quin Déng Da, Ha Nbi. Dy 4n dang trong giai
doan xin cAp phép thuc hién diu tu. Thoi gian dit coc 30 thang.
12 Hang ton kho, DAu twr tai chinh; Tai sin ngfin han va dai han khac
12.1.  Hang ton kho

Bing 22: Hang ton kho (Hop nhit)

Pon vi tinh: Nghin dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
Nguyén liéu, vat liéu 2.839.423 2.751.861 3.006.432
Cong cu, dung cu 18.072 12.462 12.462
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3 Chi phi san xuét kinh 1.094.519 1.032.341 543.582
doanh d& dang

4 | Thanh pham 981.941 1.879.996 2.441.274

5 | Hang hoa 43.791.704 1.289.752 496.490

6 | Hang giri di ban 92.329 108.598 102.105

Tong cong 48.817.988 7.075.010 6.602.345

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 va 6T.2021 da duoc kiém todn ciia L.P.A)

12.2.  Péu tw tai chinh
Bang 23: Diu tw tai chinh (Hop nhét)
Don vi tinh: Nghin dong
STT | Chi tiéu ’ 31/12/2019 ' 31/12/2020 ‘ 30/06/2021 ‘
1 | Dau tw tai chinh ngin han 11.466.693 906.954 978.960
1 | Chitng khoén kinh doanh 12.546.865 906.954 978.960
- Thng gi4 tri cb phiéu 11.587.090 2.741 -
+ Cong ty C6 phan Vincom Retail (*) (1) 2.626.000 2.741 -
+ Céng ty CP Du lich Binh Dinh 4.014.500 - -
+ Cbng ty Cb phan Vinhomes 4.946.590 - -
- Téng gi4 tri trai phiéu 959.775 904.213 978.960
+ Cong ty C6 phan Téap doan Pét Xanh 959.775 - -
+ Céng ty C6 phin Tap doan Ha D6 (2) ) 904.213 .
z»*i:)o&g) ty C5 phén Du lich Thién Minh - ) 416.484
+ Cong ty Cb phan Binh Hiép (**) (4) - - 562.477
2 | Dy phong giam gia ching khoén kinh doanh (1.080.172) - .
I | Biu tir tai chinh dai han 1.016.794.649) | 515 390,697 | 2.185.660.112
1 | Pu tu vao cong ty lién doanh, lién két 1.011.794.649| 1.110.390.742 |1.280.660.112
2 | PAu tu gbp vén vao don vi khac 5.000.000 5.000.000 5.000.000
3 | PAu tw ném giir dén ngay dao han | 99.999.955 | 900.000.000
- Tong gié tri tréi phicu -l 99.999.955 | 900.000.000
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+ Cong ty Cf} phén Piu tur va Phat trién B4t
dong san Thé Ky (i) 99.999.955 -

+Céng ty C6 phan Dién gi6 Trung Nam Pak
Lak 1 (ii) - | 900.000.000

(Ngué:n: BCTC hop nhat nam 2019, 2020 va 6T.2021 da dwoc kiém todn ciia LP.A)

(*) Gia tri hop 1y cta chitng khoén kinh doanh tai ngay 31/12/2020 duge xac dinh theo
gid dong cira cia chimg khoén ndy trén san HOSE tai ngay 31/12/2020.

(**) Coug ty chua xac dinli gia ui hop 1y cta cdc khoan dAu tu i chinh nay do Chudn
muc K& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam chua ¢ huéng dén cu
thé v& viéc xac dinh gié tri hop 1y.

Li do thay dbi dbi véi timg khoan dau tu/loai ¢b phiéu, trai phiéu:
(1) Trong ky, Céng ty va cac Céng ty con di ban toan bd cb phiéu ctia Cong ty CH

phin Vincom Retail (VRE).

(2) Tiong ky, Cong ty C6 phén Ong Trung Uong (Cong Ly con clia Tap dodn) ubiu vé

gbc va 1ai cla 9.102 tréi phiéu Cong ty C6 phn Tap doan Ha D6 d4o han ngay
06/05/2021, tbng 14 phat sinh 1 102.081.810 VND.

(3) Trong ky, Cong ty Cb phin Ong Trung Uong (Cong ty con ciia Tap doan) di mua

3.815 trai phiéu ciia Céng ty C6 phin Du lich Thién Minh véi gia mua 109.170
VND/1 tréi phiéu theo hop ddng mua ban trai phiéu ngay 18/05/2021. Thoi han trai
phiéu tir ngay 12/06/2019 dén 12/06/2023, ky tinh 1&i 1 ndm/I4n, 14 sudt nim diu
tién 1a 11%/mim.

(4) Trong ky, Cong ty C6 phdn Ong Trung Uong (Céng ty con ctia Tap doan) d mua

(@)

(i)

5.794 trai phiéu ciia Cong ty C6 phin Binh Hiép véi gia mua 97.079 VND/1 tréi
phiéu theo hop ddng mua bén trai phiéu ngay 18/05/2021. Thoi han trai phiéu tir
ngay 18/08/2020 dén 18/08/2023, ky tinh 1ai 2 nam/l4n, 13i suit nim dau tién 1a
11%/ném.
Trong ky, Cong ty C6 phan Nang luong Béc Ha (Cong ty con ctia TAp doan) di ban
toan bd 979.000 trai phiéu ctia Cong ty CS phin DPAu tu va Phat trién Bat dong san
Thé Ky, 13i phét sinh 14 2.330.020.000 VND.
Trong ky, Cong ty phét sinh cac giao dich dAu tu trai phiéu sau:
Cong ty mua 10 triéu trai phiéu cua Céng ty TNHH Dién mit trdi Trung Nam Thuén
Nam, tri phiéu c6 ky han 3 ndm, 141 sudt 9,5%/nidm, gia mua 100.000 VND/tr4i phiéu.
Cong ty TNHH Pién mat troi Trung Nam Thuén Nam d3 mua lai trudce han toan bd
10 tridu tréi phidu nay va da thanh toan toan b gbe va 1 trai phiéu phét sinh.
Cong ty mua 10 triéu trai phiéu ciia Cong ty C6 phin Dau tu X4y dung Trung Nam,
trai phiéu c6 ky han 3 nam, 13i sut 9,5%/nim, gia mua 100.000 VND/trai phiéu va
mua 10 triéu trai phiéu ciia Cong ty C6 phan Dién gié Trung Nam Dék Lik 1, trai
phiéu ¢6 ky han 13 nam, 1ai sudt 9,5%/nam, gid mua 100.000 VND/trai phiéu. Trong
ky, Cong ty da chuyén nhuong toan bd 10 triéu trai phiéu ciia Cong ty C phan Pau
tu X4y dung Trung Nam va 1 triéu trai phiéu ciia Cong ty C phan Dién gié Trung
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Nam Dék Lik 1. Tai 30/06/2021, Cong ty nim giit 9 triéu trai phiéu cta Cong ty C
phin Pién gi6 Trung Nam Dik Lak 1 véi gia trj 900 ty VND.
12.3.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu ciia Tap doan

Bang 24: Chi tiéu tai chinh ctia T4p doan

Chi tiéu PVT Nim 2019  Niam 2020 6T.2021
Chi tiéu v& khé niing thanh toin
Hé sb thanh toan ngén han Lén 1,47 2,08 3,49
Hé sb thanh toan nhanh Lan 1,34 2,07 3,48
Chi tiéu v& co clu vin
Hé s6 No/Tong tai san Lan 0,38 0,53 0,45
Heé s6 No/Vén CSH Lan 0,61 1,13 0,81
Chi tiéu vé niing lirc hoat ddng
ngﬁlgﬁ ézgntgrt:’;‘hlj;z) Vong 3,29 5,44 8,61
DTT/Téng tai sin Lan 0,08 0,06 0,02
Chi tiéu vé kha niing sinh 10i
Hé s6 LNST/DTT % 54,6 68,25 997,6
ROE (hé sé LNST/VCSHbq) % 9,4 12,12 56,83
ROA (hé sb LNST/téng TS) % 43 4,11 21,21
Hé s6 LN tir HDKD/DTT % 56,9 69,21 1.178,9

(Ngudn: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 va 6T.2021 da dugc kiém todn cia 1L.P.4)

13 H¢i dong quan tri, Ban Téng gism dbc, Ké toin trwéng, Uy ban kiém todn

13.1 Danh sach Hoi ddng quan tri, Ban Tong gidm dbc, Ké toan trwdng, Uy ban kiém

toan

Hdi ddng quan trj
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1 Vii Hién Chu tich Hoi dong quén tri
2 Pham Minh Huong Thanh vién Hdi ddng quan tri khong diéu hanh
3 Vii Hoang Ha Thanh vién Hoi ddng quan trj khong didu hanh
- Vii Nam Huong Thanh vién Hoi ddng quan trj didu hanh
5 Nguyén Ngoc Thanh ['hanh vién Hoi déng quan trj doc lgp
1T Téng Giam dbc
1 Vii Nam Huong Téng giam ddc
11X K& toin truwémg, Ngudi phy trich cdng b théng tin
1 Nguyén Thi Huong Thio K& todn trudng
v Uy ban kiém todn
1 Vii Hoang Ha Chu tich
2 Nguyén Ngoc Thanh Thanh vién
13.2  Hji dong quan trj
Ong Vii Hién - Chi tich HDQT
1.  Hovatén: VU HIEN
2 Giéi tinh: Nam
3. Ngay sinh: 15/10/1962
4, Noi sinh: Hai Duong
3. Chting minh nhan dan sb: 030062000055
6. Ngay cip: 11/11/2014 Noi cip: Cuc CS PKQL cur trit va DLQG vé dén cu
y Qubc tich: Viét Nam
8. Dén tdc: Kinh
9. Dia chi thuong tri: S8 5 ngd 178 Tay Son, phudng Trung Liét, quan Déng Da,
Ha Noi
10.  Dién thoai lién hé:  (84-04) 3941 0510
11.  Diachi email: congbothongtinipa@ipa.com.vn
12. Trinh dd chuyén mén: Pai hoc
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13.  Tén tb chic la ddi tuong cong b thong tin: Cong ty c¢b phan T4p doan Piu tu

LP.A
14. Chtrc vu hién nay tai t4 chirc 1a d6i tuong cong bb thdng tin: Cha tich Hi déng
quan tri
15. Céc chirc vu dang nim gift tai cac tb chuc khéc:
Thoi gian 'I'én Céng ty Chire vu
10/2015 - nay Cong ty TNHH BA( djng sau ANVIE | Cha tich cong ty
02/2020 - nay CTCP Ning luong Béc Ha Chu tich HDQT
03/2017 - nay CTCP Du lich Dich vy Hji An Thanh vién HBQT
2009 - nay CTCP Chimg khoan VNDIRECT Thanh vién HDQT
10/2013 - nay Céng ty TNHH Quan ly DAu tr H&H | Thanh vién HDTV
4/2009 - nay Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan | Chu tich Cong ty
1y quy dau tu ching khoan LP.A
16.  Thoi gian cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
1985 - 1989 Céng ty Vén tai Bién Ha Noi Thuyén phé
1989 - 1995 Cong ty Vén tai Bién Ngoai thuong Thuyén ph6
1996 - 1998 Coéng ty Vén tai Bién Viing Tau - Truéng phong kinh
CN Ha Noi doanh
1998 - 2006 Céng ty TNHH Dich vu giao nhan hang | Gidm déc
hoa VTS
2007 - nay CTCP Tap doan Pau tu LP.A Chu tich HDQT
10/2015 - nay Céng ty TNHH Bit dong san ANVIE Chu tich cong ty
2/2020 - nay CTCP Ning lugng Bic Ha Chu tich HDQT
03/2017 - nay CTCP Du lich - Dich vu Hdi An Thanh vién HDQT
2009 - nay CTCP Churng khoan VNDIRECT Thanh vién HDQT
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10/2013 - nay Cong ty TNHH Quan Iy Pau tw H&H | Thanh vién HDTV
4/2009 - nay Cong ty TNHH Mgt thanh vién Quan ly | Chu tich Cong ty
quy dAu tu chimg khoan LP.A
17. S6 cb phan ndm giit:
- S& hitu dai dién: 0 ¢6 phén tuong tmg 0%/VDL
- So¢ hitu c4 nhin: 884.856 c6 phan twong tmg 1,01%/VBL
18 Céc cam két nim gitr: ndm gitr 100% 6 ¢b phiéu do minh s¢ hiru trong thoi gian

06 thang ké tir ngay giao dich d4u tién ctia cd phiéu trén S& giao dich chimg khoén
va 50% s6 ¢b phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

19.  Danh sach nguoi ¢6 lién quan:

TT Ho va tén Chire vu Moi quan hé véi Cong SL ¢ Ty 1€ s¢&
¢ dong tai cong ty/Ngudi ndi bd phiéu hl"ruxcfi
ty 56 hitu phieu
(o)
1. Pham Minh Thanh vién Vo 13.500 0,02
Huong HDbQT
2. Vii Hoang Kién - Anh - -
3. Vii Mai Lan - Chi gai - -
4. Vi Thanh Xuén - Em gai - -

5, Cong ty CP
Chirng khoan
VNDIRECT

. T chirc ¢6 lién quan do
Ong Vii Hién 12 Thanh
vién HbQT

6. Coéng ty CP Nang
luong Bic Ha

- Té chirc ¢6 lign quan do
Ong Vii Hién 1 Cha tich
HDQT

8 Cong ty TNHH
Bét dong san
ANVIE

- T chirc c6 lién quan do
Ong Vii Hién la Cha tich
HDTV

8. Cong ty TNHH
MTV Quan ly

. T6 chitc c6 lién quan do
Ong Vii Hién la Chu tich
Cong ty
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quy dau tu ching
khoan I.P.A
9. Cong ty TNHH . C4 dong 16n/Té chirc c6
Quan 1y Dau tu lién quan do Ong Vii Hién | 49.405.500| 56,60
H&H 1a Thanh vién HDTV
10. CICP Du lich - - T chitic ¢6 lién quan do -
Dich vu H)i An Oug Vii 11ién 14 Thanh
vién HDQT

20. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty C6 phan Tap doan Pu tr LP.A: Khidng c6

21. Quyén loi mAu thudn véi cong ty dai ching, qu¥ dai chung: Khong c6

Ba Pham Minh Hwong - Thanh vién Hoi ddng quéin tri

1. Hovatén: PHAM MINH HUONG
2. Gidi tinh: Nir

3. Ngay sinh: 17/06/1966

4. Noi sinh: Thai Binh

Cin cude cdng dan sb: 001166000107, ngay cAp: 03/01/2013 noi cép: Cuc CS
PKQL cu tri va DLQG vé dan cu

6.  Qubc tich: Viét Nam

7. Dantdc: Kinh

8.  Dia chi thuong tr: S6 5 ngd 178 Tay Son, phudng Trung Liét, quin Pdng Pa,
Ha Nbi

9.  Dién thoai lién hé: (84-04) 3972 4568

10. Diachi email: cbtt@vndirect.com.vn

11. Trinh d6 chuyén mon: Thac sy hé théng thong tin

12. Tén td chirc 1a dbi tugng cong bd thong tin: CTCP Tép doan Piu tu IL.P.A

13. Chttc vu hién nay tai td chirc 1a d6i tugng cong bé thong tin: Thanh vién Hai dong
quan tri

14. Céc chirec vu dang nim giit tai cac t6 chiic khac:

Thoi gian Tén Cong ty Chire vu

10/2013 dénnay | Cong ty TNHH Quéan ly PAu tu H&H | Chu tich Hi ddng thanh vién
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10/2018 &nnay | Cong ty CP Thuc phdm HomeFood | Chu tich HDQT
01/2020 dén nay Cong ty CP Chung khodan VNDIRECT| Chu tich HDQT
15. Thoi gian cong tac:
Thdi gian Pon vj cong tac Chite vu
1993-1994 T'rung tAm dao tao Buu chinh Vién Chuyén giu dao go

thong

01/1995-12/2002

Ngéan hang Citibank

Giam dbc kinh doanh tién té
va thi truong tai chinh

10/2003 - 12/2005

03/2008 - 03/2009

Cong ty CP Chimg khodn Sai Gon

Tbng Giam dbc

Coéng ty TNHH MTV Quan ly Quy
Diu tu chimg khoén L.P.A

Giam doc

03/2006 - 09/2020

Cong ty CP Chutng khoén

Chu tich HDQT kiém Téng

VNDIRECT giam dbc, Cha tich HDQT
05/2012 —09/2018 | Céng ty CP Ong Trung Uong Chi tich HDQT
9/2010 dén nay CTCP Tap doan Pu tw LP.A Thanh vién Héi dong quan
tri
04/2013 - 2020 Téng Cong ty CP Bao hiém Buu dién | Thanh vién HDQT

10/2013 dén nay

Cong ty TNHH quan Iy diu tw H&H

Chi tich Hoi déng thanh
vién

10/2018 dén nay

CTCP Thyc phdm HOMEFOOD

Chu tich HDQT

01/2020 dén nay

CTCP Chimg khoan VNDIRECT

Chi tich HDQT

16.  S6 cb phan nim giil:
- S0 hitu dai dién: 49.405.500 cb phan cta Cong ty TNHH Quan ly Dau tw H&H
tuong tmg 56,60% vbn didu 18

- S& hitu c4 nhan: 13.500 cb phén tuong tmg 0,02%/VDL

17. Céc cam két ndm giit: ndm giit 100% s6 ¢ phiéu do minh sé hitu trong thoi gian
06 thang ké tir ngay giao dich dau tién cia cb phiéu trén S& giao dich chimg khoan
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va 50% sb cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

TPA Investments

Z.

18. Danh sach nguoi c6 lién quan:
TT Ho va tén ¢b dong Chire vu | Mobi quan hé véi Cong | SL cb phiéu | Ty 18
tai cong ty/Nguwoi noi b s¢ hitu s& hitu
ty (%)
1. | Vii Hién CT Chéng 884.856 1,01
HDbQT
2. | D6 Thj Nhung Me 5 =
3. | Pham Minh Quy Anh rudt - -
4. | Pham Minh Héng Em rudt - -
5. | Coéng ty CP Ching khoan T chirc 6 lién quando | - -
VNDIRECT Ba Pham Minh Huong la
Chu tich HDQT
6. | Cong ty TNHH Quan ly Cb dong 160/Té chirc c6 | 49.405.500 | 56,60
Piu tw H&H lién quan do Ba Pham
Minh Huong la Chu tich
HDPTV
7. | Coéng ty CP Thuc phém T chirc c6 lién quan do | - -
HOMEFOOD Ba Pham Minh Huong 1a
Chu tich HDQT

19. Loi ich lién quan déi véi Cong ty Cb phan Tép doan Pau tu [.P.A: Khong c6

20. Quyén loi miu thun véi cong ty dai ching, quy dai chung: Khong ¢6

Ong Vii Hoang Ha — Thanh vién HPQT, Chii tich Uy ban kiém todn

/"

Z
3
4.
3

Ho va tén: vU HOANG HA
Giai tinh: Nam

Ngay sinh:

Noi sinh: Ha Noi

Ciin cuéc cong dan sb: 001082026081 Ngay cép: 24/01/2018 Noi cép:
DPKQL cu trt va DLQG vé dan cu

Quéc tich: Viét Nam

Cuc CS
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7. Daén tdc:

Kinh

IPA Investments (@)

8.  Diachi thuong tri: Q16-2, Khu Sky Garden 2-R1-2 Khu Phd 3 Phudng Tan Phong,
Quén 7, Thanh phd H Chi Minh.

9.  Dién thoai lién hé: (84-04) 3941 0510

10. Email:

congbothongtinipa@ipa.com.vn

11. Trinh 46 chuyén mén: Pai hoc

12, Tén 16 chirc 1a dbi tuong cong bd thong tin: Cong ty ¢d phan Tap doan Déu tu LP.A

13.  Chirc vu dang nam giit tai CTCP Tép doan Pau tw L P A: Thanh vién Hoi ddng quéan

tri, Trudng Ban kiém todn
14. Chtc vy dang nim giit tai cdc td chirc khac:
Thoi gian Don vi ¢Ong tiac Chire vu
2015-nay | Congty TNHH Phét trién Nha xe lira Di An | Giam déc Cong ty
Coéng ty TNHH Céng nghiép va D6 thi Nam | Giam dbc Céng ty
2019 — nay . R
Tan Uyén
15. Qua trinh cong tac
Thoi gian DPon vi cong tac Chirc vu
2006-2015 Cong ty CP Chung khoan VNDIRECT Giam dbc Chi
nhanh TP HCM
2015 - nay Cong ty TNHH Phét trién Nha xe lira Di An | Giam déc Cong ty
Co 6ng nghiép va P6 thi N idm ddc CO
2019 - nay ?ng tyATNHH Cong nghiép va P06 thi Nam | Giam doc Cong ty
Tan Uyén
TVHBQT, Cht tich
2021 - Co P tap doan Dau tu L.P. : 4 ‘
nay ong ty CP tép doan Pau tu .P.A Oy b ki fodin

16. 86 cb phan nim giit:

- S& hitu dai dién: 0 ¢b phan (Ty 16 nim gitt 0%)

- S&hitu c4 nhéan: 0 ¢6 phin (Ty 18 ndm gitr 0%)

11

Céc cam két ndm gii¥: ndm gitr 100% sb cb phiéu do minh s& hitu trong thoi gian
06 thang ké tir ngay giao dich du tién ctia ¢ phiéu trén S& giao dich ching khoan
va 50% sb cb phiéu nay trong thoi gian 06 théng tiép theo
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18. Danh sach nguoi c6 li€n quan:
TT Ho va tén Chirc vu | Moi quan hé véi SL cb Ty 1€ s&
. A ~ 7 ~ A
cb dong tai cong Cong ty/ ;Zhuiu h.l’l:’ll c:
ty Negwdi noi b s0' hiru phiéu (%)
1. | Vii Hoang Kién = B i s
2. | Nguyén Thi Minh T4m - Me - -
3. | Vii Hoang Viét - Em rudt - -
4. | Nguyén Ngoc Ha Trang - Vo . =
5. | Vii Huy Ngoc Khanh - Con - -
6. | Vii Ngoc Ha Véan - Con - -
7. | Vi Hanh Quyén - Em déau - -
8. | Cong ty TNHH Phat trién : T4 chirc c6 lién 2 -
Nha xe lira Di An quan do Ong Vil
Hoang Ha la
Giam dbc
9. | Céngty TNHH Céng . T4 chirc ¢6 lién . 2
nghiép va D6 thi Nam Tén quan do Ong Vi
Uyén Hoang Ha 1a
Giam dbc
10. | Céng ty CP Tép doan Piu 2 T4 chirc c6 lién " .
tu LP.A quan do Ong Vii
Hoang Ha la
Thanh vién
HPQT

19. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty Cb phan Tap doan Dau tu LP.A: Khong 6

20. Quyén loi mAu thufin véi cong ty dai ching, quy dai chiing: Khong c6

Ba Vii Nam Huwong — Thanh vién HDQT kiém Téng Gism déc
L VU NAM HUONG

2.

Ho va tén:

Gidi tinh: Nir
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3
4.
7

10.
11.
12

13.

14.

e

Ngay sinh: 21/12/1983

Noi sinh: Ha Néi

Chirng minh nhén dan s6: 017388688 Ngay cép: 23/06/2012 Noi cap: Cong an TP.
Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dén téc: Kinh

bia chi thuomg tra: Can hd 882 nha R4 Chung cu Royalcity, 72A Nguyén [rii,
Phuong Thugng Pinh, Quin Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

Dién thoai lién hé: (84-04) 3972 4568
Email: congbothongtinipa@ipa.com.vn
Trinh @ chuyén mdn® Thac s§ kinh té

Tén td chirc 1a ddi twong cong bd thong tin: Cong ty c¢b phan Tap doan Dau tu
LP.A

Chirc vu dang ném giit tai CTCP Tap doan Dau tu I.P.A: Thanh vién Hoi ddng quan
tri, Téng Giam dbe¢

Chirc vy dang ndm giit tai c4c td chirc khéc:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vu
£ CTCP Chimg khoén Giam dbc tai chinh
07/2017 dén nay VNDIRECT

09/2018 dénnay | Céng ty CP Ong Trung Uong | Chu tich Hbi déng quan
tri

12/2020 d&én nay | Congty CP Pédu tu va Phét trién | Chu tich Héi ddng quan

Nam Cén Tho tri
Qua trinh cong tac
Thei gian Don vi cong tac Chire vu
2006-2008 Ngén hang Chinfon Viét Nam | Chuyén vién phong Quan
Iy tin dung, ké to4n vén va
ngudn vbn
04/2008-02/2011 | CTCP Ching kho4n Chuyén vién khdi ngudn
VNDIRECT vbn
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03/2011-08/2015 | CTCP Chung khoan Trudng phong khdi ngudn
VNDIRECT vén

09/2015-07/2017 | CTCP Chimng khoan Giam dbc khbi ngudn vén
VNDIRECT

09/2018 dén nay | CTCD Ong Trung Uong Chn tich Hoi ddng quan trj

05/2017 dén nay

CTCP Tép doan Dau tu ILD.A

Thanh vién 61 ddng quan
tri

08/2020 dén nay

CTCP Tép doan Dau tu IL.P.A

Thanh vién HDQT kiém
Téng gidm dbc

12/2020 dén nay | CTCP Dau tu va Phat trién Chu tich Hoi déng quan tri
Nam Cén Tho
2 CTCP Chimg khoan o . o o
07/2017 dén nay VNDIRECT Giam doc tai chinh

16.  S6 ¢b phan nim gitt:

- S&hitu dai dién: 0 ¢b phan (T 1& nam gitr 0%)

- S& hitu ca nhan: 0 ¢d phén (Ty 1é ndm giit 0%)

17. Céc cam két ndm gift: ném gitr 100% sb cb phiéu do minh s& hitu trong thoi gian
06 thang ké tir ngay giao dich dAu tién cta cb phiéu trén S& giao dich ching khoén
va 50% sb cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

18. Danh sach nguoi c6 lién quan:

STT | Ho vi tén cb déng | Chircvutai | Mbiquanhévéi | SLed | TyIEsé
cong ty Cong ty/Ngudi phiéu hitu ¢b
ndi bd sé hiru | phiéu (%)
Vii Ngoc Nam - B6 2 =
Cao Vian Duong - Chdng -
Vii Anh Tuén - Em trai - .
Cao Minh Vii - Con - -
Cao Vii Binh - Con
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CTCP Ong Trung - T4 chirc ¢ lién : 4
Uong quan do Ba Vi

Nam Huong la CT

HDQT
Céng ty CP Chiing - T chirc c6 lién . -
khoan VNDIRECT quan do Ba Vu

Nam Huong, la

GP Tai chinh
CTCP Piu tur va g Té chire ¢6 lién - -
Phat trién Nam Cén quan do Ba Vii
Tho Nam Huong 1a CT

HPQT

19.  Lui ich liéu quau dbi voi Cong ty C8 phdn Tap doan Diu tu LP.A. KLidng ¢6

20. Quyén loi mAu thufin v6i cong ty dai chung, quy dai chung: Khéng ¢6

Ba Nguyén Ngoc Thanh — Thanh vién HPQT, thanh vién Uy ban kiém to4n

1.

2
3
4.
5

10.
11.
12.

13.

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay sinh:
Noi sinh:

NGUYEN NGQC THANH
Nir

26/12/1971

Ha Noi

Chimg minh nhén dan sé: 022764101 Ngay cp: 28/06/2011 noi cap: Cong an

TP. H6 Chi Minh
Qubc tich:

Dan tdc:

Bi‘a chi thuong tri:
Ho6 Chi Minh
Dién thoai lién hé:

Email:

Viét Nam
Kinh
12 Truong Quéc Dung, Phuong 8, Quan Phi Nhuén, TP.

(84-04) 3941 0510

congbothongtinipa@ipa.com.vn

Trinh d chuyén mén: K§ su Céng nghé thong tin va Thac s§ Tai chinh

Tén t6 chirc 1a dbi tugng cong bd thong tin: Cong ty cb phan Tap doan Pau tu

LB.A

Chirc vu dang nim git tai Céng ty CP Tap doan Dau tu I.P.A: Thanh vién Hoi

ddng quan trj
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14.  Chirc vu dang nam gitt tai cac tb chirc khéc:

Thoi gian Pon vi c¢dng tic Chire vu

07/2009 - nay Céng ty TNHH Khoa Kéo Hoan M§ | Giém déc tai chinh

(HKK)
18 Qua trinh cdng tac
Thoi gian Don vi cdng tiac Chire vy
1998 2002 PricewaterhouseCoopers Chuyén vién tu vén
2002-2005 IBM Chuyén vién tu vin
11/2006-03/2009 | Cong ty CP Chimg khoan Giam dbc
VNDIRECT
2006- nay Céng ty CP Tap doan Pau tu LP.A Thanh vién Hoi
dong quan tri
07/2009 - nay Cong ty TNHH Khoa Kéo Hoan My | Gidm dbc tai chinh
(HKK)

16.  Sb cb phan nam giit:
5 S hitu dai dién: 0 ¢b phan (T¥ 16 nam gitt 0%)
. S hitu c4 nhan: 0 ¢b phan (T¥ 1& nim gitt 0%)

17.  Céc cam két nim gifr: nim giit 100% s6 ¢b phiéu do minh s& hiru trong thoi gian
06 thang ké tir ngay giao dich dAu tién ctia ¢b phiéu trén S& giao dich chimg khoén
va 50% sb cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

18.  Danh sdch nguoi c6 lién quan:

TT Ho va tén Chitc | Mbi quan hé véi Cong SLcod | Tylésé

o dbnig vu tai ty/Nguwoi noi b phieu hi‘ruico
cong ty s¢ hitu phiéu
(%)

1. Nguyén Ba - B - -

2. Nguyén Thi Kim Quy | - Me - -

3. | Huynh Minh Vi - Chdng : ;
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4. Huynh Nhat Khoa - Con _ -
s. Cong ty TNHH Khéa T chirc ¢6 lién quan do
Kéo Hoan My (HKK) Ba Nguyén Ngoc Thanh
1a Giam ddc tai chinh

19.  Loi fch lién quan @i voi Cong ty CO phén Tap doan Diu tu I.P.A: Khéng ¢6

20. Quyén lgi méu thufin véi cong ty dai ching, qu¥ dai ching: Khoéng c6

Téng Giam dbec

Ba Vii Nam Huong — Téng Gidm déc (thong tin chi tiét da trinh bay tai phan Hoi dong
quan tri).

K& todn truedong

Ba Nguyén Thj Hwong Thio — K& todn trwéng

1. Hovatén: NGUYEN THI HUONG THAO

2. Gidi tinh: Nix

3. Ngay sinh: 02/12/1976

4.  Noi sinh: Ha Noi

5. Can cude cong dan sé: 035176000742 Ngay cAp: 08/07/2016 noi cAp: Cuc Canh
sat DPKQL Cu tri va DLQG vé dan cu

6.  Qubc tich: Viét Nam

7. Dan tdc: Kinh

8.  Dia chi thudng trii: 13B20 Thanh Céng, Lang Ha, Péng Da, Ha Noi

9.  Dién thoai lién hé: (84-04) 3941 0510

10. Email: congbothongtinipa@ipa.com.vn

11. Trinh d chuyén mén: Cir nhan Ké toan, Thac s§ Quan tri Kinh doanh, Thanh
vién Hiép hoi Ké toan Quan tri Cong ching Anh (CIMA)

12.  Tént6 chirc 1a ddi tuong cong bd théng tin: Cong ty cd phén Tap doan Pau tu LP.A

13.  Chtc vu dang ndm giit tai Cong ty CP Tép doan Dau tu LP.A: K& toan trudng,
ngudi duge Gy quyén cong bé thong tin

14, Chirc vu dang nim gitt tai cac tb chirc khéc: Khong c6

15.  Quaé trinh cong tac:

Thai gian Don vi céng tac Chire vu
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03/1998 - 06/2002 | Vin phong dai dién Sun Ivy | Nhan vién
International Inc
06/2002 - 09/2009 | Cong ty CP Quéc té SunIvy | Ké toén trudng

03/2010 - 08/2010

Céng ty GTL Viél Nam

Ké toan ttudng

09/2010 - 05/2014

‘T'4p doan Vingroup

Chuyén vién Ban Tai chinh

1172014 - 1272016

CICP Tu vén X4y dung
Thuy dig¢n

12/2016 - 05/2017

05/2017 - 03/2019

CTCP Tép doan Pau tw LP.A

CTCP Tap doan Pdu tu LP.A

Giam dbe Tai chinl

Chuyén vién Kiém toan ndi bd

Trudng Ban Kiém toan ndi bo

4/2019 dén nay

CTCP Tép doan Dau tu L.P.A

K¢é toan trudng, ngudi duge Gy
quyén cong bb thong tin

16. S6 cb phan nim gitt:

- S& hitu dai dién: 0 ¢b phan (Ty 18 nim giit 0%)

- S& hitu ¢4 nhan: 0 cd phan (Ty 1& nim giit 0%)

17. Cac cam két nédm gift: ndm gifr 100% sb c6 phiéu do minh sé hiru trong thoi gian
06 thang ké tir ngay giao dich dAu tién cta cb phiéu trén S giao dich chimg khoan
va 50% sb cb phiéu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo

18. Danh sach nguoi c6 lién quan:

TT Ho va tén Chétcvu | Mbi quan h@ SL ¢b Ty 1& sé

& dong tai cong v6i Cong phiéu hl”:u cb
ty ty/Ngwdi noi b 6 hiru phieu (%)

L Bui Thi Nhiém - Me -

2. | L& Minh DPtc - Chdng 2 .

3. Lé Thj Hién Anh - Con = -

4. Lé Nguyén Bao Anh - Con - -

oL Lé Khéi Nguyén - Con -

6. Nguyén Thi Nhung - Chi gai - -
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g Nguyén Thi Lan Huong 5 Chi gai -
8. Nguyén Dic Hoa - Anh trai -
9: Nguyén Thi Lan Hoa - Chi gai -

19. Lgi ich lién quan @i véi Cong ty C6 phin Tép doan Pau tw 1.P.A: Khong c6

20. Quyén lgi mau thuin véi cong ty dai chung, quy dai chung: Khdng co

14 Tai san

14.1 Tong gia tri tai san

Bang 25: Co cAu tai sin tai ngay 31/12/2020 (Hop nhit)

Pon vi tinh: Nghin dong

% Gia tri con

Danh muc tai sin Nguyén gia (Gia tri con lai lai/Nguyén gis

Tai san c6 dinh hitu hinh 1.173.592.523 798.949.034 68,1
Nha ctra, vat kién tric 841.105.378 631.873.731 75,1
Méy méc thiét b 328.790.848 166.584.641 50,7
Phuong tién van tai 1.364.374 114.250 8.4
Thiét bi, dung cu 2.034.272 353.053 17,4
Céay ldu nam 226.160 - -
TSCD hitu hinh khac 71.491 23.359 32,7
Tai san ¢6 dinh v hinh 87.076.423 77.399.072 88,9
Quyén sir dung dit 77.000.000 77.000.000 100
Phan mém may tinh, phin mém

qun Iy nghiép vu chimg khodn 9.078.627 186.422 2,1
TSCP v6 hinh khac 997.796 212.650 21,3

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2020 d@a dwoc kiém todn ciia LP.A)

Phén 16n Tai san c¢b dinh hitu hinh cta T4p doan 14 tai san c6 dinh cia Nha may Thuy
di¢én Nam Phang A va B tai thén Giang Tru, x4 N4m Khénh, huyén Béc Ha, tinh Lao
Cai thudc s& hitu ciia Cong ty C8 phin Niing lwong Biic Ha.
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Bang 26: Co cAu tai san tai ngay 30/06/2021 (Hep nhit)

Pon vi: Nghin dong

s R % Gia tri con
Gia tri con lai

Nguyén gia

 Danh muc tai sin L g
lai/Nguyén gia

'T'ai san c6 djnh hiru hinh 1.178.278.617 777.178.516 65,96
Nha cira, vét kién tric 841.993.840 617.394.609 73,33
Méy mée thiét b 328.820.848 155.789 653 47,38
Phuong tién vén tai 5.065.666 3.640.549 71,87
Thiét bi, dung cu 2.100.611 352.387 15,82
Cay lau nim 226.160 3 -
Tai san khéc 71.491 21318 29,82
Tai san c6 dinh v hinh 10.432.673 651.249 6,24
Quyén sir dung dét % - -
Phin mém mdy vi tinh 9.078.627 172.354 1,90
TSCP v6 hinh khac 1.354.046 478.894 35,37

(Ngudn: BCTC hop nhdt 6T.2021 da duoc kiém todn ciia 1.P.A)

15  Bét dong sin diu tw

Bang 27: Co cAu tai san Hop nhat tai ngay 31/12/2020

Danh muc tai san

Nguyén gia

Pon vi: Nghin dong

Gia tri con lai

% Gia tri con

l1ai/Nguyén gia

Quyén sir dung dat 4.537.500 4.537.500 100
Quyén sir dung ddt ldu déi tai Phuong Cdm 4.537.500 4.537.500 100
Chdu, Hoi An, Quang Nam

Nha 12.866.307 7.805.230 60,66
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Cén hg B-0408 tai Cao éc Manor, 91 Nguyén 5.475.921 3.762.572 68,71

Hitu Canh, qugn Tdn Binh, TP. HCM

Khdch san du lich Pai Duong 7.390.386 4.042.657 54,70
Téng cong 17.403.807 12.342.730 70,91

(Nguén: BCTC hop nhdt ncim 2020 da duge kiém todn ctia IP.A)

Bing 28: Co cdu tai sin Hop nhit tai ngay 30/06/2021 :
Pon vi: Nghin déng

% Gia t]‘i con

Danh muc tai sin Nguyén gia  Gi tri con lai lai/Nguyén gid

Quyén sir dung dét 4.578.360 4.578.360 100
Quyén stk dung ddt ldu dai & s6 20 Lé Pai 4.578.360 4.578.360 100
Hémh, phuong Hodng Vin Thu, qudn Hong
Bang, Hai Phong.
Nha 12.825.447 7.655.193 59,68
Céin h¢ B-0408 tai Cao éc Manor, 91 Nguyén 5.435.061 4.912.980 90,39
Hitu Canh, qudn Tdn Binh, TP. HCM
Khdch san du lich Pgi Duwong 7.390.386 2.742.212 37,10

Téng cong 17.403.807 12.233.552 70,29

(Nguon: BCTC hop nhdt 6T.2021 da dwoc kiém todn cia I.P.A)

Bing 29: Loi thé thwong mai tai 31/12/2020

Danh muc cong ty

Nguyén gia

Bon vi: Nghin dong

Gia tri con lai

%Gia tri con
lai/Nguyén gia

1. | Céng ty TNHH MTV Tai chinh IPA 68.298.850 -
2. |CTCP Hon Ngoc A Chau 51.860.000 -
3. |CTCP Khéch san Du lich Bai Duong 9.215.887 5.990.326 65
4. | CTCP Ning lugng Bic Ha 1.139.840 .
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5. | CTCP Co khi Nganh In 7.247.912 3.623.956 50

6. | CTCP Ong Trung Uong 51.773.782 42.281.922 §1.9
CTCP Déu tu va Phét trién Nam C3

T D L 29.084.783 29.044.387 99,9
Tho (*)
Tong cong 218.621.054 80.940.591 37

(Nguon: BCIC hop nhdt nam 2020 da duoc kiém todn cua LP.4)
(*) Mua cb phan trong Céng ty Cé phin Diu tu va phat trién Nam Can Tho:
Vao ngdy 25/12/2020, Cong ty me di hoan tét viéc mua 9,9 triéu cb phén (twong duong
v6i 99% cb phin) tong Cong ty €6 phin Déu tu va phdt trién Nam Cin Tho véi gia phi
dhu tu 14 128.680.200.000 ddng. Cong ty Nam Cén Tho trér thanh cong ty con cua Tép
doan. Loi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh nay 1a 29,08 ty
dbng, chi tiét nhu sau:

Pon vi: dong

Gi4 tri hop Iy tai thoi diém dat

dwoc quyén kiém so4t

1. | Taisan 100.719.106.244

2. | Nophai tra 117.674.529

3. | Téng gi4 tri tai san thuan 100.601.431.715

3.1. | Loiich cta cb déng khong kiém soat 1.006.014.317

— Tdng gié tri tai san thuln twong ng véi loi ich cia Tap 99.595.417.398
doan

4. | Tbng gi4 phi ctia khoan ddu tu nay 128.680.200.000

Gi4 phi thanh toan bing tién tai ngdy mua 128.680.200.000

5, Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh 29.084.782.602

(Nguén: CTCP Tdp doan Pdu tuw LP.A)
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Bing 30: Loi thé thwong mai tai 30/06/2021

Don vi: Nghin dong

%Gid tri con

Danh muc cong ty Nguyén gia | Gia tri con lai lai/Nguyén gif
1. Cong ly TNHH MTV Tai chinh IPA (*)
2. | CTCP Hon Ngoc A Chéu (**) - -
3 CICP Khach san Du lich Dai Duong 9.215.887 5.529.532 60
4. | CTCP Ning lugng Bic Ha 1.139.840 - -
5. CTCP Co khi Nganh In 7.247.912 7.261.561 45
6. | CICP Ong Irtung Uong 51713182 39.693.233 16,1
CTCP Déu tu va Phét trién Nam Can
7 29.084.783 27.590.148 94,9
Tho
Téng cing 98.462.204 76.074.473 77,3
(Nguén: BCTC hop nhdét 6T.2021 da dwoc kiém todn ciia LP.A)
(*) Vao ngay 21/05/2021, Cong ty TNHH MTV Tai chinh IPA di duoc sap nhiflp vao
Codng ty me trong ky.
(**) Vao ngay 23/04/2021, Céng ty dd chuyén nhuong toan bd 53,70% sb c¢b phéan thudce
s& hitu cia Cong ty trong Cong ty Cb phin Hon Ngoc A Chau. Tai ngay 30/06/2021,
Cong ty C6 phin Hon Ngoc A Chau khong con 12 cong ty con cia Tap doan.
16 Tai sdn dé dang dai han
Biing 31: Chi phi xiy dung co ban d& dang (Hop nhit)
Pon vi: Nghin dong
Danh muc 31/12/2019 31/12/2020 30/06/2021
- X8y dung co ban do dang 323.179.871 209.597.540 36.335.048
+ Du 4n khu sinh thai Liing Xuén (i) 5416.177 5.416.177 5.521.050
+ Dy 4n Tda nha vin phong tai TP H6 Chi Minh 5.564.718 - -
+ Dy 4n Khu du lich ven bién Hon Ngoc A Chau 147.326.862 | 180.381.635 -
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@

+ Dy 4n Nha may Thuiy dién Nam Phang B 160.435.404 - -
+ Dy 4an Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén

Thai Hoc, quén Thét N&t (i) 2.230.724 5.221.919 9.340.405
+ Du an Khu doé thi méi Nam Cén Tho (iii) - 14.932.614 15.274.321
+ Céc dy an khac 2.205.986 3.645.195 6.19”9...272 ”
- Stra chira lon - 124915 452.492
+ Nha may Thiy dién - 724915 4152.492
Toug cng 323.179.871 210.322.455 36.787.541

17

(Ngudn: BCTC hop nhdt nam 2019, 2020 va 6T.2021 dd duoc kiém todn ciia 1.P.A)

(i) Dy 4n duogc cAp Gidy chu'ng nhan dAu tu s& 251031000075 ngay 29/02/2008 cua
UBND tinh Hoa Binh véi tbng mirc d4u tu 14 488.403.000.000 dbng, téng dién tich quy
hoach 199,08 ha tai x4 Tién Xuan, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh.

(ii) Dy 4n Khu d6 thi mdi hai bén ducng Nguyén Thai Hoe, quan Thét N6t duoe Uy ban
nhéan dén thanh ph6 Can Tho quyét dinh phe duyet chii truong dAu tu theo quyét dinh
6 1535/QD-UBND ngay 25/06/2019, tdng vdn dau tu dy kién khoang 621.119.338.570
VND, muc dich ctia dy 4n 1a xay dung khu d6 thi méi v6i dién tich khoang 22 ha. Thoi
gian hoat ddng ctia du 4n 1a 50 nam, tién dd thuc hién dy 4n 12 05 nim, tir ndm 2019 dén
nim 2024. Du an dang trong giai doan chuén bi giai phéng mit bang.

Téng gié tri k¥ qu§ dam bao thuc hién dy &n cho S& K& hoach va Déu tw thanh pho Can
Tho 13 12.422.387.000 ddng.

(iii) Dy an Khu 36 thi méi Nam Cin Tho (Riverine Cantho City) theo Quyet dinh chu
trrong dau tu s6 3327/QD-UBND ngay 14/12/2018 ciia UBND thanh phé Can Tho. Du
an duoc thue hién tai phudng Hung Phu va phudng Phu Thu, qua.n Cai Rang, thanh phd
Cén Tho. Tong dién tich dét khu du 4n khoang 99,86ha v&i s6 von dau tu du kién 1a
2.655.000.000.000 VND. Thoi han hoat déng cua du an la 50 ndm ké tir khi dugc cép
Quyét dinh chit truong du tu dy 4n. Tién d¢ thyc hién dy 4n dy kién tir ném 2019 dén
nim 2024. Tai thoi diém 30/06/2021, di 4n dang trong qua trinh giai phong mit bang
va trién khai céc hang muc tu vAn, thiét ké.

Téng gi4 tri ky quy dam bao thyc hién du 4n cho S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Cin Tho 14 17.684.158.008 dbng.

Tinh hinh sir dung tai san
Bang 32: Tinh hinh sit dung d4t dai, nha xwéng ciia cdc cong ty trong ming Bit

dong sin tinh dén 30/06/2021
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BAN CAO BACH NIEM YET TP Tnvestiients
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

18 K& hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuin va cd tire trong cdc nim tiép theo
g Ké hoach doanh thu, lgi nhufn va ¢b tirc cong ty:

Bing 33: K& hoach doanh thu, l¢i nhuin va ¢b tire ciia toan Tap doan

Don vj tinh: Nghin dong

Nim 2021 Nim 2022 (*%)
% tang giam so % tang giam so
voi thye hién Gia tri v6i ké hoach
nam 2020 nim 2021
Vén diéu 1& (*) 1.781.964.960 100% . 5
Tong doauh thu 1.480.000.000 322,86% - =
Loi nhuén sau thué 1.100.000.000 816,67% . .
Ti ]? lqzi nhuén sau 7432% 40,04% ] )
thué/Téng doanh thu
Ti 18 loi nhua
L oL nman s 123,46% 109,99% - ;

thué/Von diéu 1é

C6 tirc - - - -

(Ngudn: Nghi quyét DHCD thwdng nién nam 2021 Céng ty ¢d phan Tdp doan Pdu tw IPA)

<% (*) Tai Dai hoi ddng cb ddong nim 2021 vira qua, dai hoi dong cb déng cong ty da théng
nhét thong qua viéc str dung lot nhuan sau thué dé tang vén diéu 16 theo ti 18 1:1, sau khi
phat hanh cb phiéu thanh cong, von diéu 1 ctia Cong ty s& 12 1.781.964.960.000 dong.

& (**): Hién nay, Pai hoi ddng cb déng ciia Cong ty chua thdng qua ké hoach kinh doanh
nam 2022.

Cin cwr dat Ké hoach va lgi nhuin déra

Véi két qua kinh doanh dat duoc trong nam 2020, va trong bbi canh tinh hinh kinh té
dang c6 nhiéu kho khan trude anh huong cia dich Covid19, Tap doan da dat ra ké hoach
kinh doanh trong nim 2021 trén co s¢ than trong voi sy dong long cta tit ca c4n bd
coéng nhén vién trong Tép doan.

@,
*or

Méng dau tw Dich vu tai chinh

Céng ty ¢b phan Chiing khodn VNDIRECT: Nam 2021, tiép tuc ddy manh nng cao
chét luong d6i ngil, ting trudng theo chidu sdu dé sy tang truéng 1 bén vimg. Ddng
thoi, VNDIRECT ciing da tung ra cac gbi san pham phi hop véi chién lwge quan 1y tai
chinh 14u dai cho nha d4u tu c4 nhan véi muc dich trdr thanh ngudi dong hanh véi nha
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dau tu trong moi bién dong cia thi truedng. Thi trudng chitng khoan Viét Nam van duge
danh gia cao vé tiém nang phat trién, ngay trong dich COVID-19 dang buing phat thi
Nha d4u tu trong nuée vin mé méi gin 32.000 tai khoan trong thang 3, cao nhét tir giai
doan VN-Index l4p dinh 1.200 diém dén nay. Trung tdm Luu ky ching kho4n Viét Nam
(VSD) cho biét, tinh dén 31/3, ¢ hon 2,4 triéu tai khoan trong nude va gén 33.000 tai
khoan nuéc ngoai dang giao dich. Trong s6 d6, % sb luong tai khoan duge mé mai tai
VNDIRECT. Diéu d6 thé hién su hp din cia thi truong ching khodn Viét Nam va
luong 1ém nha dAu tu vAn con chua tham gia thi trudng.

Céng ty C6 phan Giai phap Phin mém Tai chinh: Trong nim 2021 tiép tuc cling ¢b
vitng chdc vi (hé s6 mol rong link vyc al chiul clg khodn ngén hang vé ca san phidm
va dich vy; nang cao vi thé va chiém Iinh thi truomg giai phap phin mém cho cdc san
phédm vé Datawarehouse va Basel 11, nghién ctru va phat trién thém céc san phdm phén
mém phi hop véi cac quy dinh, nhu cdu méi trong linh vuce chimg khoan ngin hang ma
tude il la cac phén mém, du 4n phuc vu cho thi truong chimg khoan phai sinh.
Ming Diu tw va Kinh doanh Nang lwgng

Tiép tuc tim kiém va danh gi4 céc co hoi d4u tu vao cac du 4n dién gi0, dién mit troi
phut hop véi dinh hudng chién luge ciia Tap doan va xu thé chung cua thé gidi.

Ming Pau tw Bt dong sin

Trong nim 2021 Tap doan tiép tuc diy manh cdng tac chudn bi du tu cho cac du 4n
Bét dong san nhu:

Du 4n Khu d6 thi méi hai bén dudng Nguyén Thai Hoc tai Quan Thét Nét, Thanh phd
Cén Tho do CTCP Tap doan Dau tu IPA 1am chi dau tu;

Du 4n Khu d6 thi Riverine Can Tho tai quan Cai Rang, Thanh phé Cén Tho do Cong ty
Cb phéan Pau tir va Phét trién Nam Can Tho 1am chi dau tu.

Du an Khu d6 thi Xanh Anvie Ha My do CTCP Anvie Ha My lam chu déu tu.

Céc dy an khac: Tap doan tiép tuc ddy manh thuc hién, hoan tat cac thu tuc phap 1y cta
cée du 4n c6 trong danh muc va c6 ké hoach khai thac céc quy d4t mot cach hiéu qua va
phit hop nhit.

Mang Diu tw cong ty tw nhin

CTCP thyc phim Homefood: Pang tiép tuc du tw va phat trién c4c ciia hang cung
cép san pham thuc dudng va san phim sach.

Cac Cong ty con, Cong ty lién két khdc: CTCP Ong Trung Uong, CTCP Du Lich —
Dich vu Hai An, CTCP Co khi Nganh In, CTCP Duoc phim ECO hién dang hoat dong
6n dinh nhung chua khai théc hét tidm nang. Nam 2021, TPA s& tiép tuc phbi hop véi
ban c4c ban diéu hanh cua cac cong ty nay ¢ quan 1y cac khoan ddu tu ¢6 hiéu qua hon.
Trong nam 2021, Céng ty tiép tuc thuc hién qué trinh tai ciu trac dé tach céc cong ty
hoat dong khong hiéu qua, thoai dén von cac khoan du tu chua dat ky vong. Thém vao
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do, Cong ty s& tién hanh niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khoan Ha Ngi, gilp ting
tinh thanh khoén va ting ngudn von cho Cong ty thuc hién cdc du an trong ndm 2021
va nhing nam tiép theo.

Tinh dén hét thang 6/2021, T4p doan da dat dugc 1.207 ty ddng Loi nhudn sau thué,
vuot 10% so vai ké hoach loi nhudn ctia ca nam. Pat duge két qua dot bién nay la do
Céng ty vira hoan tAt viéc ban toan bd cb phén s& hitu tai CTCP Hon Ngoc A Chéu.
Irong 2 quy cudi nam, Cong ty s& ddy nhanh trién khai cdc hoat ddng kinl doanh bi
dinh tré d& chuén bi cho chién lugc kinh doanh céc ndm tiép theo.

Panh gia cia td chire tw van vé ké hoach lgi nhuin va cd tire

Véi tu cach 12 T chire tr vin, VNDIRECT d# tién hianh thu thip thong tin, nghién ciru,
phan tich vé& hoat dong kinh doanh cua CTCP Tép doan Piu tu L.P.A ciing nhu vé cac
linh vue kinh doanh ma Cong ty dang hoat ddng. Dua (rén két qua dat duge va ké Loach
kinh doanh cua céc céng ty con, cong ty lién két do IPA dang s& hitu, ching (61 nhin
thdy ké hoach kinh doanh ctia Céng ty trong nam 2021 14 c6 tinh kha thi néu khong ¢
nhiing bién dong 1ém dnh hudng nghiém trong dén hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
Do dic thu cta linh vuc hoat dong, két qua kinh doanh ctia Cong ty phu thude rét nhiéu
vao tién do trién khai dy 4an ciing nhu chu ky ting trudng va suy thodi cta nganh tai
chinh, bat ddng san va ning luong.

Chung t6i cling xin luu y rang, c4c v kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do
danh gia cua mot To chire tu vén, dua trén nhimg co sé thong tin dugce thu thip ¢ chon
loc ma khdéng ham y bao dam gia tri cia ching khoén cling nhu tinh chic chin ctia
nhiing s6 liéu duoge du bdo. Nhén xét ndy chi mang tinh tham khao va nha déu tu s& tu
minh ra quyét dinh dau tu.

Théng tin vé nhitng cam két nhung chwra thwe hién ctia té chire diing ky niém yét
Khong co

Céc thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan téi cdng ty ma c6 thé anh hwéng
dén gi4 ci chirng kho4n niém yét

Khoéng co.
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V.  CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chitng khoan
C& phiéu phd théng

2. Ménh gia
10.000 ddng/ cb phiéu

3 M3 chirng khoan: IPA

4. Tong S6 chirng khosn niém yét: 89.098.248 cb phiéu

5. S6 lwgng co phiéu, trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap
luiit hodic ciia t6 chirc phat hanh:
Theo quy dinh tai Piéu 109, Nghi dinh s 155/2020/ND-CP: cb déng 1a c4 nhén, tb chic
c6 dai dién s& hitu 1a Chu tich Hai dong quan tri, thanh vién Hoi ddng Quan trj, Trudmg
Ban kiém soét, thanh vién Ban kiém soat (Kidm soat vién) va Téng Giadm dbc (Giam
ddc), Pho Téng giam dbc (Phé Giam dbce), K& toan trudng, Giam dbe tai chinh va cac
chirc danh quén Iy twong dwong do Pai hoi déng cb dong bau hodc Hoi ddng quén tri
b6 nhiém va cb déng 16 1 ngudi c6 lién quan cta céc d6i tugng trén phai cam két tiép
tuc nim gitr 100% s ¢b phiéu do minh s& hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém
yét va 50% sb cb phiéu nay trong thdi gian 06 thang tiép theo, khong tinh sb ¢ phiéu
thudc s& hitu Nha nuée do céc c4 nhan dai dién ndm gii.

Danh séch ¢b déng bi han ché chuyén nhuong cta IPA 06 thang va 01 nim tir thoi diém
niém yét bao gdm:

Ho va Tén Chiic vu Ho tén S6lwong | SLCKcam SLCK cam
nguoi dai két nim két nim gii
dién giir trong trong vong
vong 06 1 nam
thiang
Vii Hién CT HbQT 884.856 884.856 442.428
Pham Minh Huong| TV HPQT 13.500 13.500 6.750
Vii Hoang Ha TV HBQT, 0 0 0
Chi tich Uy
ban kiém toan
Vii Nam Huong | TV HPQT, 0 0 0
TGDb
Nguyén Ngoc TV HBQT 0 0 0
el TV Uy ban
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kiém toan
6 | Nguyén Thi Ké toan 0 0
Huong Thao Trudng,Ngudi
dugce ty
quyén cong b
théng tin
7 CT TNHH Quan | C6 ddénglén | Chu tich 49.405.500 | 49.405.500 24.702.750
Iy Pau tw H&H Cong ty:
Pham Minh
Huong
Tong 50.303.856 | 50.303.856 25.151.928

(Ngudn: Céng ty cé phin Tdp doan Dau tuw IPA)
Phwong phap tinh gia:

Gi4 tham chidu cb phidu ctia Cong ty C6 phin Tap doan Déu tu I.P.A duogc tinh toan
dua trén Phuong phap hé s6 twong quan. Cy thé nhu sau:

Phwong phép Gi4 tri s sach Book value (Vén chi s& hitu - Tai san vo hinh)/Khi
luong ¢b phiéu dang luu hanh

Phwong phép so sanh P/B (Chi s6 gia ¢b phiéu/Gid trj sd sach m&i ¢b phan)
Phwong phip so sanh P/E (Chi sé gi4 ¢ phiéw/Thu nhap trén m&i cb phin)
Phwong phap gia tri thi trudng

Gi niém yét ctia cb phiéu Cong ty C6 phin Tap doan dau tu L.P.A (IPA) dugc tinh theo
gid binh quan gia thi trudng cua ¢b phiéu nay trong 20 phién giao dich lién tiép tai san
UPCoM trong d6 thi gia cua cb phiéu IPA tai mdi phién giao dich la binh quén gia
quyén clia cic mutc gid giao dich 16 chin thyc hién theo phuong thire khép 1énh lién tuc
tai san UPCoM trong phién giao dich d6 (Theo sé lidu cong bd ctia S& Giao dich Ching
khoan Ha N§i).

Can ctr vao cac phuong phap xédc dinh gia trén, Hoi ddng quan tri Cong ty s& tinh toan
va ra quyét dinh v& mirc gid tham chiéu, cong b cho cic Nha déu tu theo dung quy dinh
cua Phap luat.

Két lugn

Cong ty Cb phan Tép doan dau tu LP.A (IPA) lya chon phuong phap tinh gid theo
phuong phap gia tri thi truong nhu trén. Tuy nhién, do gia thi trudng cla cb phiéu IPA
s& c6 thé thay dbi cho dén thoi diém chinh thirc giao dich tai S& GDCK Ha Ndi. Vi thé,
Cong ty s& c6 van ban dang ky gid chinh thirc giri dén Quy S sau khi duge chép thudn
niém yét va co6 thong tin vé& ngay giao dich cubi ciing tai sin UPCoM theo Quyét dinh
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hity déng ky giao dich ciia S& GDCK Ha Néi. Theo d6 gia cb phiéu dang ky ciing s& 1a
binh quan gia thi trudng cta c6 phiéu IPA trong 20 phién giao dich cudi ciing lién tiép
tai san UPCoM.

o o YA L e 3KRe s P - 2.
Giti han vé ty 18 nim giir d6i véi ngwdi nwoe ngodi
Diéu 18 td chirc va hoat dong cta Cong ty cb phin Tép doan Pau tu I.P.A hién chua c6
quy dinh vé gi6i han ty 18 sé hitu ctia Nha ddu t nuée ngodi dbi véi ob phin Tép doan.

Sau khi cé phiéu cong ty ding ky niém yét tai S6 GDCK Ha Noi, ty 18 nim giit ¢d phiéu
ciia Cong ty dbi vai td chire, ¢d nhan nude ngoai duoc thue hién theo quy dinh tai Pidu
139, Nghi dinh 6 155/2020/NP CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sb
diéu cua Luit Chimg khoén.

Nganh nghé kinh doanh chii yéu ctia IPA 1a d4u tu tai chinh. D4y 1 nganh nghé kinh
doanh c6 diéu kién ap dung d6i véi nha déu tu nude ngoai ma chua cé quy dinh cu thé
vé ty & so hitu nude ngoai. Do vay ty 1& s& hiru duge phép nim gitt t6i da ciia nha déu
tur nude ngodi tai Cong ty 12 0%.

Hién nay, ty 1& ndm giit ctia cd dong nuée ngoai (bao gdm té chirc va c4 nhan) tai CTCP
Tap doan Pau tu I.P.A 12 449.012 cb phin, chiém 0,50% tdng s c¢b phin cta Tap doan.

Cic loai thué c6 lién quan
Thué thu nhip doanh nghiép

Theo Luat Thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va Luét sé 32/2013/QH13

duoe Qubc hdi ban hanh ngay 19/06/2013 vé viée sta ddi bd sung mot sb diéu cta Luat

Thué thu nhap doanh nghiép, thi mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép cua Cong

ty 14 22% duoc 4p dung ké tir ngay 01/01/2014 va s& duoc &p dung murc thué 20% ké tir

ngay 01/01/2016.

Thué gia tri gia ting (VAT)

- Thué gi4 tri gia ting 4p dung déi véi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty thuc hién
theo quy dinh ctia Luét Thué gi4 tri gia ting nim 2008 va Luat sita ddi, bd sung mot
sb diéu ctia Lugt Thué gi4 trj gia ting nam 2013 va cac vin ban huéng din thi hanh.

- Thué suét thué gié tri gia ting ma Céng ty phai chiu 1a 10%.

Péi véi nha dAu tw ¢4 nhan

Thu nhip tir chuyén nhwong chitng khodn

- Déi véi nha dAu tur trong nude: thi thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan ép dung
thué suét 13 20% trén thu nhap tinh thué cua ca nim hoc ap dung thué suét 0,1%
trén gid chuyén nhuong chimg khoén timg 14n. Viéc &p dung thué sudt 20% trén thu
nhép tinh thué ca ndm phai dap tmg didu kién quy dinh tai khoan 4a. Didu 2. Théng
tw s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/6/2013 cia B& Tai chinh huéng din v& thué thu
nhdp cé nhan va cin ctr khoan 5. Piéu 16. Thong tu s& 156/2013/TT-BTC ngay
6/11/2013 ctia B Tai chinh huéng din mét sb diéu cia Luat Quan Iy thué; Luit sta
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b1, bd sung mot sb didu ctia Luat Quan Iy thué thi: Thu nhap tir chuyén nhugng
chirng khoan ap dung thué sudt 13 20% trén thu nhap tinh thué cta ca ndm hodc dp
dung thué suét 0,1% trén gid chuyén nhugng chimg khoan timg 1an d6i véi c4 nhan
cu tri.

- Dbi v6i nha diu tu nude ngoai: thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoén 4p dung
thué suét thué TNCN 0,1% trén tdng s tién nhan dugc tir viée chuyén nhuong.

Thu nhap tir cé tirc

- Cfiing theo Théng tu s6 111/2013/TT BTC, thu nhép clia ¢4 nhin tir cd tire cling
duoc xem 13 thu nhép chiu thué véi mitc thué suat toan phén 13 5%.

- Tnm'ng hop nha dAu tu nhan ¢ tirc bang tién mat, thué thu nhép c4 nhan dugc tinh
bang ¢b tirc mdi 14n tra nhan voi thué sudt 5%. Trudng hop nhén ¢b tirc bing cd
phleu hoic ¢b phiéu thuong, nha dAu tu chua phai ndp thué khi nhan co phiéu, nhung
khi tién hanh chuyén nhugng s6 cb phiéu nay thi nha dau tu méi phai thuc hién nghia
vu thué va 4p dung mirc thué suét trong tu nhu trudng hop chuyén nhugng ching
khoén.

Péi véi nha diu tw tb chire
Thu nhip tir chuyén nhugng chitng khodn

- Té chirc trong nudc: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sb 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat sd 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013 sira dbi bd sung mot s6 didu
ctia Luat Thué TNDN s6 14/2008/QH12 thi thu nhép tir chuyén nhuong vbn, chuyén
nhuong chimg khoén 13 thu nhap khéc p dung thué suét thué TNDN 1a 20%.

- Riéng ddi v6i doanh nghiép nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai san xuét kinh doanh tai
Viét Nam khong theo Luét Doanh nghi¢p, Luét Dau tu thi thu nhap tir chuyén
nhuong chimg khoan s& ndp thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhdp tir ¢é tiec: Duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6. Didu 4 Luat Thué
TNDN 2008.
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAU TU LP.A

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

TO CHUC KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2019, 2020
CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC

Trusé chinh  : S6 01 L& Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Noi.

Pién thoai : (84 —24) 3824 1990 Fax : (84 —24) 38253973
Email : aasc(@aasc.com.vn
TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT
Trusé chinh  :S6 1 Nguyén Thugng Hién, Nguyén Du, Hai Ba Trung, Ha Noi
Dién thoai : (84 —24) 3972 4568 Fax : (84 -24)3972 4600

Website : www.vndirect.com.vn
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BAN CAO BACH NIEM YET IPA Investments
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A

PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p

Phu luc II: Diéu 1& cong ty phi hop véi Diéu 1& mu cong ty niém yét

Phuy luc ITI: Gi6i thiéu nhitng van ban phap luét lién quan dén td chuc niém yét

Phu lue IV: BCTC KT (Riéng va Hop nhit) nim 2019, 2020 va BCTC KT tai
30/06/2021

Phy lyc V: B4o c4o vé nhitng tranh chip phap luat
Cic phu luc khéc (néu cé).
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Ngay 06 thangAD ndm 2021
TO CHUC NIEM YET
CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU LP.A
CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

KE TOAN TRUONG CHU TICH UY BAN KIEM TOAN

NGUYEN THI HUONG THAO VU HOANG HA

TO CHUC TU VAN
CONG TU CO PHAN CHUNG KHOAN VNDIRECT

CQNG TY
CO PHAN
UNG KHOAN







